PROJEKT UCHWALY z dn.09 kwietnia 2019r
do publicznego wylozenia

UCHWALANR .../ ... /2019
RADY GMINY W SKORCZU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu geodezyjnego Bartozno w gminie Skércz

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 oraz art. 29 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r poz. 1945, ze zm. ) oraz
na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22019 ., poz.506)

Rada Gminy w Skérczu uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§1.

1. Po stwierdzeniu, iz nie narusza sie ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skorcz” (przyjetego Uchwatg Nr VII/44/2015 Rady Gminy w Skoérczu z dnia
27 listopada 2015r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu geodezyjnego Barlozno w gminie Skércz, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek planu w skali
1:2000 (catos¢ obszaru) i 1:1000 (fragment). Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 9,85 ha.

§2.
1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i graficznej planu.

2. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu, stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia tekstowe planu sktadajg sie z ustalen ogdlnych, obowigzujgcych dla catosci obszaru
opracowania oraz ustalen szczegétowych — kart terenéw, obowigzujgcych dla poszczegdinych
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

5. Ustalenia ogdlne odnoszg sie do catosci obszaru opracowania i okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii.

6. Ustalenia szczegodtowe, zapisane sg w postaci kart terenéw. Ustalenia szczegotowe planu dla
terenéw, za wyjatkiem terenéw komunikacyjnych, okreslaja:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesne;j.;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegoétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Ustalenia szczegoétowe planu dla terenéw komunikacyjnych — drég okreslaja:
1) przeznaczenie terenu;
2) klasyfikacje funkcjonalno-techniczna;
3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;
4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym;

5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym - rysunku planu w skali 1:2000 (catos¢
obszaru) i 1:1000 (fragment).

7. Na zalgczniku graficznym — Rysunku planu zal. nr 1 do niniejszej Uchwaty obowigzujgcymi
ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe identyfikujgce tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
gdzie liczba umieszczona z przodu oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, a litera
oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

5) podstawowe przeznaczenie terenéw okreslone symbolem literowym, w tym:
a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
c) ZP, US — tereny zieleni urzgdzonej, ustug sportu i rekreaciji,
d) K- infrastruktura zwigzana z kanalizacjg sanitarng, przepompownia sciekow,
e) tereny komunikacji, w tym:
- KDD - droga publiczna dojazdowa,
- KDW - droga wewnetrzna;
6) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem;
7) budynki o zachowanych walorach historyczno-kulturowych;
8) aleje i szpalery drzew (w tym historyczne) do zachowania, ochrony i uzupetnienia;
9) orientacyjne usytuowanie wartosciowego drzewostanu do ochrony;

10) zabytkowy park figurujacy w wojewddzkiej ewidencji zabytkow — z zielenig do
zachowania i ochrony;

11) pas ochrony funkcyjnej istniejgcej linii napowietrznej elektroenergetycznej SN .

8. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust 8, stanowig informacje lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

9. W granicach planu nie okresla sie:
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1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich obiektéw;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich terendéw, obszardéw, obiektéw oraz krajobrazow
priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby okreslania takiego zagospodarowania;

4) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszaréw wymagajgcych przeksztatceh lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

7) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terenéw;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 — ze
wzgledu na brak wystepowania takich terendw;

10) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

11) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw
oraz ich stref ochronnych;

12) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych — ze wzgledu na
brak takich terendéw i granic stref ochronnych.

§3.
1. Uchwala sie nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) gtéwne potacie dachu — dach przykrywajgcy zasadniczg bryte budynku, stanowigcy min 80%
powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych potfaci dachu nie stanowig w szczegdlnoci
zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonéw i tarasow, itp.;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia zabudowy podstawowej bryty budynkoéw; linia ta
nie dotyczy podziemnych czedci obiektéw budowlanych, a takze takich elementéow
drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do
budynkéw, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do
budynkéw, pochylnie dla niepetnosprawnych i innych podobnych; linia nie dotyczy
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) obiekt infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia uzbrojenia — przewody wodociggowe i
kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia melioracyjne wraz z
urzgdzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;
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4) okoto — w przypadku zastosowania tego okreslenia przy okreslaniu parametrow zabudowy

podawanych w metrach, stopniach lub procentach dopuszcza sie odchylenie 10% w kazdg
strone od podanego wymiaru.

5) powierzchnia zabudowy terenu — suma powierzchni budynkéw/budowli naziemnych, liczona
po obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu (terenu, jesli zostato to
okreslone w ustaleniach szczegotowych), wyrazona w [%];

6) przepisy odrebne — obowigzujgce w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi a takze przepisy prawa miejscowego;

7) teren - czes¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajgcy symbol liczbowo-literowy i przypisane do
niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi Zzasadami
zagospodarowania i zabudowy; teren przeznaczony jest takze pod sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca oraz dojscia i dojazdy oraz inne niezbedne dla
jego funkcjonowania urzgdzenia towarzyszgce obiektom budowlanym;

8) wartosciowy drzewostan — rozumie sie przez to pojedyncze drzewa, ich grupy, szpalery i
aleje, potozone poza lasami, na usunigcie ktérych wymagane jest zezwolenie zgodnie z
przepisami prawa (ustawa o ochronie przyrody);

9) ucigzliwosé dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie
wynikajgce z przekroczenia standardow $Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane np. emisjg pytdw i gazow, odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajgcg ze wzmozonego ruchu pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow
i urzgdzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty
SposOb pogarszajgca warunki zycia sgsiadéw w najblizszym otoczeniu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§4.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw w ustaleniach
szczegotowych, w tym w szczegdlnosci poprzez okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy, minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej, oraz gabarytéw i geometrii
dachu a takze wysoko$ci zabudowy.

2. Ustala sie wymédg uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw zieleni towarzyszacej zabudowie i
zagospodarowaniu, z zachowaniem minimalnego udziatu pow. biologicznie czynnej, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi zawartymi w § 12 i 13, oraz w maksymalnie mozliwym stopniu
ochrony istniejgcej zieleni wysokiej stanowigcej wartosciowy drzewostan, w tym wskazanej na
rysunku planu.

3. Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy nie dotyczag: obiektéw niezbednych do obstugi
technicznej dopuszczonych funkcji (np. trafostacja, stup elektroenergetyczny itp.), obiektow
telekomunikacyjnych i tgcznosci publicznej oraz budowli i urzadzenh rolniczych niezbednych do
prowadzenia dziatalno&ci rolnej, dla ktérych dopuszcza sie parametry zgodne z ich wymogami
technicznymi, a takZze innych budowli sytuowanych w liniach rozgraniczenia terenu, zgodnych z
ustalonym przeznaczeniem. Dla obiektéw innych niz budynki wysoko$é zabudowy  to
wysoko$¢ mierzona od $redniego faktycznego poziomu terenu przy obiekcie do najwyzej
potozonego punktu, wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw — liczona zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. Lokalizacja obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu wymaga

zgtoszenia do wiasciwego organu wojskowego - Szefostwa Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony powietrznej przed przeszkodami lotniczymi.

5. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie zadarn dla realizacji celéw publicznych w
rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia i
zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

6. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni biologicznie
czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wytgcznie
dla urzagdzen sieciowych infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacjg
budynku stacji transformatorowych dopuszcza sie sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy
dziafki.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zasieg prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ustugowej czy zwigzanej z produkcjg rolng i
obstugg produkcji rolnej winien byé ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byc¢
wyposazone w sSrodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

2. Na granicy terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz terenu zieleni, ustug sportu i rekreacji
spetnione muszg by¢ wszystkie okreslone przepisami odrebnymi normy dot. srodowiska; nalezy
zastosowaé dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie
ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z planowanym zagospodarowaniem.

3. Ustala sie dla terenu 3.MW standardy akustyczne w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a dla terenu 4.ZP,US jak
dla terendw wypoczynowo-rekreacyjnych.

4. W zagospodarowaniu terenéw na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje
zielen lub teren biologicznie czynny.

5. W obszarze planu wskazuje sie do ochrony elementy historycznej wiejskiej zieleni komponowane;,
tj. alei przydroznej, zadrzewienia dawnego parku:

1) ochrong obejmuije sie aleje drzew — wzdtuz szlaku komunikacyjnego drogi 01.KDD a takze
wzdtuz granicy terendw 4.ZP,US i 6.RU (szpaler drzew stanowigcy przedituzenie nasadzenia
granicznego parku) oraz wzdtuz granicy potudniowej terenu 6.RU jak na zatgczniku
graficznym - rysunku planu, ustala sie nakaz jej zachowania, przerwanie alei jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu, dopuszcza sie jej uzupetnienie nowymi
nasadzeniami;;

2) ochrong obejmuje sie obszar zabytkowego, historycznego parku oznaczonego w terenie
4.7P,US oraz wartosciowy drzewostan, ktérego orientacyjne usytuowanie pokazano na
rysunku planu

3) ochrona wartosciowego drzewostanu, poszczegdinych elementéw zespotu zieleni (drzew i
krzewdw) oraz pojedynczych okazéw drzew — wg przepiséw odrebnych;

4) wycinka drzew zgodnie z regulacjami przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody;

5) do ksztattowania i uzupetniania zieleni nalezy uzywaé gatunkow rodzimych, zgodnych
geograficznie oraz siedliskowo, dopuszcza sie wymiane topoli w szpalerze wzdiuz
potudniowej granicy terenu 6.RU na drzewostan szlachetniejszy gatunkowo

6. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkéw zycia zostaty okreslone
poprzez zasady zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych terendéw, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow
infrastruktury technicznej okreslone w §8 niniejszej Uchwaty.

7. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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. Wszelkie zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie mogag
trwale, negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, a sposdb odprowadzenia wéd opadowych
winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkdd.

. Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorgc
pod uwage uwarunkowania terendéw przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go zachowac¢ lub przebudowaé zachowujgc spojnosé
systemu catego obszaru.

10.Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw Na obszarze opracowania
planu nie wystepujg obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkow.

. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego wraz z
folwarkiem. Zasieg strefy pokazano na rysunku planu. W obrebie strefy ksztattowanie zabudowy
powinno kontynuowac¢ tradycje zabudowy historycznej, ochronie podlega zachowana kompozycja
zabudowy zespotu oraz zachowanego wartosciowego drzewostanu zwigzanego z historycznym
zespotem.

. Obejmuje sie ochrong budynki o zachowanych walorach historyczno-kulturowych, jako obiekty
wspottworzgce klimat historycznej zabudowy, wskazane na rysunku planu w terenach 1.RU
(budynek gospodarczy) oraz 3.MW (mieszkalny budynek podworski), stanowigce czesc
historycznego zespotu zabudowy dworsko-parkowej z folwarkiem. Ochronie podlegaja: proporcje
bryly gtéwnej, w tym ksztalt dachéw. Dopuszcza sie rozbudowe obiektéw pod warunkiem
poszanowania chronionych elementéw.

. Obejmuje sie ochrong zabytkowy park w terenie 4.ZP,US, pokazany na rysunku planu, figurujgcy w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Dla parku ustala sie: ochrone historycznego uktadu,
historycznego uksztattowania terenu oraz historycznego drzewostanu. Wskazane jest zachowanie
i uczytelnienie, odtworzenie zbiornika wodnego na terenie parku (obecnie w znacznym stopniu
zarosniety).

W granicach planu nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

§7

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
definicji zawartej w ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne w Studium o ktérym mowa w § 1
ust 1).

2. Na obszarze objetym planem znajdujg sie przestrzenie publiczne — ogdlnodostepne tereny
stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw; sg to tereny:

1) 4.ZP, US — teren zieleni urzadzonej, ustug sport, rekreaciji;
2) 01.KDD - teren drég publicznych.

3. Szczegolowe warunki zabudowy i zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej
wymienionych w ust. 2, w tym nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw okreslono w ustaleniach szczegdtowych — kartach terenéw dla
poszczegodlnych terendw.

4. W rozwigzaniach projektowych dotyczgcych zagospodarowania terendéw przestrzeni
publicznych ogoélnodostepnych ustala sie wymog zastosowania udogodnien dla oséb
niepetnosprawnych oraz stuzgcych wszystkim grupom wiekowym uzytkownikéw.

5. W zagospodarowaniu terenéw ogélnodostepnych uwzgledni¢ elementy urzgdzonej zieleni
publicznej, urzadzonej, komponowanej dostosowanej do funkcji terenu tj. siedzisk i fawek,
parkingow dla rowerow, oswietlenia oraz innych elementow tradycyjnie wystepujacych w
przestrzeniach publicznych).

6

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Bartozno w gminie Skércz



PROJEKT UCHWALY z dn.09 kwietnia 2019r
do publicznego wylozenia

§8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) istniejgca zabudowa w obszarze planu jest zaopatrywana z sieci wodociggowej;

2) nakazuje sie wtgczenie projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci wodociggowej;

3) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode dla celéow przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie remonty, modernizacje, przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen,
w tym takze ze zmiang lokalizacji trasy sieci.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1) Scieki odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej;

2) nie dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych;

3) ustala sie zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow;

4) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, modernizacje, przebudowy istniejgcych sieci.

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1

2)

3)

dopuszcza sie odprowadzenie powierzchniowo do gruntu wod deszczowych i roztopowych
z dachéw i powierzchni nieutwardzonych;

wody deszczowe z zanieczyszczonych terendw utwardzonych, w szczegélnosci z terenéw
obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych (1.RU oraz 2.RU i 6.RU) odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej lub do waéd lub gruntu, wytgcznie po wczesniejszym podczyszczeniu
przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami odrebnymi;

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych, w szczegolnosci z dachéw oraz z
terendw niezabudowanych i zieleni towarzyszacej nalezy uwzgledni¢ rozwigzania
polegajgce na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na
dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1

2)

3)

4)

5)

w obszarze planu znajdujg sie stacje transformatorowe oraz napowietrzne i kablowe linie
elektroenergetyczne SN 15 kV, sposdb rozwigzania ewentualnych kolizji planowanego
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z zarzgdcg sieci;

ustala sie zasilanie terenéw planu poprzez istniejgce i projektowane sieci nn-0,4kV i SN-
15kV, zlokalizowane na obszarze planu, na podstawie warunkéw technicznych
przytgczenia okreslonych przez zarzadce sieci;

wzdtuz linii napowietrznej sredniego napiecia SN15 kV obowigzuje pas ochrony funkcyjnej-

ograniczen w zagospodarowaniu o szerokosci 14 m — po 7 m od osi linii w obie strony;
zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii napowietrznej 15 kV nalezy
uzgodni¢ z zarzadca sieci; pas ochrony funkcyjnej nie obowigzuje w sytuacji przebudowy
linii na podziemng kablows;

dopuszcza sie przebudowe linii napowietrznych elektroenergetycznych na linie
napowietrzne oraz linie kablowe podziemne, w tym takze ze zmiang lokalizacji trasy;

dopuszcza sie w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzgadzen
zwigzanych potrzebami oswietlenia terenu.

1) W zakresie zasilania w ciepto - zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto - z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet, gwarantujgcych nieprzekraczanie dopuszczalnych
norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.
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5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych droég;
3) dla projektowanych sieci gazowych nakaz uwzglednienia stref kontrolowanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej - dopuszcza sie w obszarze planu lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych ogoélnodostepnych, budowle
realizowaé jako podziemne — za wyjatkiem lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjne;j
0 nieznacznym oddziatywaniu.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym,
w miejscu do tego przeznaczonym, ich zagospodarowanie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

2) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
w szczegollnosci ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

8. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
zasady uzgodni¢ z zarzadcg sieci.

9. Dopuszcza sie w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen,
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczgcych odnawialnych zrédet energii.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

1. Powigzania zewnetrzne komunikacyjne obszaru planu sg realizowane poprzez drogi gminne
oznaczone w planie jako 01.KDD i 02.KDW prowadzgce do drogi powiatowej nr 2738G w klasie drogi
lokalnej oraz drogi gminnej nr 243016 w klasie drogi lokalnej.

2. Wydzielone drogi: publiczna 01.KDD oraz wewnetrzna02.KDW sg ogolnodostepne, stuzg obstudze
komunikacyjnej przylegajacych do nich terenow.

3. Szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu - zat. graficzny nr 1 do niniejszej
Uchwaty w tym wg istniejgcych wydzieler geodezyjnych.

4. Ustala sie minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych z poszczegoélnych terendéw dojazdéw o
charakterze drog wewnetrznych na 6,0m.

5. Ustalenia dotyczgce wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzgcych do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych zawarte sg w
ustaleniach szczegétowych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe

§12.
Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
(za wyjatkiem terenéw komunikacyjnych)
1. Karta terenu RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

oznaczone symbolami: 1.RU (pow. ok. 4,86ha), 2.RU (pow. ok. 1,00ha), 6.RU
(pow. 0k.0,70ha);

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zwigzanej z obstugg produkciji rolnej lub

ogrodniczej, z dopuszczeniem funkcji magazynowej, handlu hurtowego, produkcji i
sprzedazy pasz i koncentratow dla rolnictwa,

b) dopuszcza sie ustugi zwigzane z obstugg maszyn rolniczych,

c) dopuszcza sie budynki i budowle stuzgce produkcji rolniczej i przetwérstwu rolno-
spozywczemu (funkcje rolnicze w rozumieniu przepisdw odrebnych, nie wymagajace
wytgczenia gruntéw z produkgji rolnej),

d) dopuszcza sie inne funkcje ustugowe, zwigzane z funkcja podstawowg i nie powodujgce
zmiany rolniczego charakteru terenu, z wykluczeniem ustug ucigzliwych, nie dajacych sie
pogodzi¢ z sgsiedztwem mieszkaniowym,

e) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg wytgcznie jako integralnie zwigzang z funkcjg
podstawowg (ij. mieszkanie dla wtasciciela terenu, mieszkanie stuzbowe dla stréza,
technologa itp.) lub jako cze$¢ zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzonym
gospodarstwem rolnym,

f) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych itowarzyszacych urzgdzen;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane zgodnie
z wymogami pkt 6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem
nie zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejgcy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza sie jego nadbudowy,

c) w sytuacji, gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem
parametréow dot. zagospodarowania terenu (takich jak: wskaznik powierzchni zabudowy,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej), dopuszcza sie przebudowy, modernizacje
istniejgcych obiektow Iub wymiane na nowe, jednak bez zwiekszania wskaznika
powierzchni zabudowy,

d) czesc¢ terenéw 1.RU oraz 2.RU potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem, obowigzujg ustalenia § 6 ust 2; w
terenie 1.RU zachowac uktad budynkéw stanowigcych dawne podworze gospodarcze,

e) zaleca sie stosowanie wykonczeh elewacji budynkéw z materiatdw o charakterze
mineralnym lub naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

f) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz jaskrawej kolorystyki
elewaciji,

g) zaleca sie stosowanie w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej, brgzéw, czerni;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw - wg ustalen ogdinych oraz:

a) w terenie 6.RU nakaz zachowania, ochrony i uzupetnienia istniejgcego szpaleru drzew,
wskazanego na rysunku planu; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej- wg ustalen ogdlnych,

b) czes¢ terenu 2.RU oraz terenu 1.RU potozone sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem, obowigzujg ustalenia § 6 ust 2,

c) w terenie 1.RU ustala sie ochrone budynku gospodarczego o walorach historyczno-kulturowych
wskazanego na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3,

d) ochronie podlega wartosciowy drzewostan wskazany na rysunku planu - w terenie 1.RU (lipa) oraz
2.RU (szpaler kasztanowcow wzdtuz drogi 03.KDW oraz grab i $wierk przy granicy z terenem
4.7P,US, a takze jesion i lipa w sgsiedztwie budynku podworskiego w terenie 3.MW);

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;
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5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) gabaryty dla nowej zabudowy funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej zabudowy
gospodarczej i inwentarskiej:

- wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12m — maksymalnie dwie kondygnacije nadziemne,

- geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtdbwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachu min 20°

¢) gabaryty dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej:

- wysoko$¢ nowej zabudowy maksymalnie 9,0m npt — maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

- geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtdbwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto 30° do okoto 45°,

d) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu, dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

e) gabaryty obiektow bedacych budowlami rolniczymi i towarzyszgcych urzadzeh
budowlanych z nimi zwigzanych — maksymalna wysokos¢ do 18 m,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 25%,
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 %,

i) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci trase istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-
15 kV z jej strefg ochrony funkcyjnej szer. 14m, strefe pokazano na rysunku planu, dla
strefy obowigzujg ustalenia § 8 ust. 4 pkt 3 ;

j) miejsca parkingowe:
— 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
- 2 miejsca na lokal mieszkalny,

- nie wystepuje potrzeba okreslania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

— miejsca parkingowe sytuowac jako naziemne lub w garazach;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - nie dotyczy;

a) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zakaz podziatéw
na dziatki budowlane nie zwigzane z funkcjg podstawowsg , zakaz nie dotyczy wydzielen
dla potrzeb infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojazdow, drog wewnetrznych, minimalnej powierzchni takich dziatek nie
okresla sie minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow — 6 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 3000 m?% nie okresla sie minimalnej
szerokosci frontu, ani kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw - nie
okresla sieg;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -10%.

10

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Bartozno w gminie Skércz



PROJEKT UCHWALY z dn.09 kwietnia 2019r
do publicznego wylozenia

2. Karta terenu MW - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony symbolem 3.MW (pow. ok. 0,42 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

<)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

funkcje i zagospodarowanie dopuszczalne: garaze dla potrzeb wiasnych, zabudowa
gospodarcza, altany i wiaty, lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
oraz dojazdow, dojs¢, drog wewnetrznych stuzgcych zabudowie,

funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, budynki
inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

e)

zaleca sie stosowanie wykonczen elewacji budynkéw z materialdbw o charakterze
mineralnym lub naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz jaskrawej kolorystyki
elewacji,

zaleca sie stosowanie w zakresie pokrycia dachéw ujednoliconej kolorystyki w tonaciji
naturalnej dachéwki ceramicznej, brgzoéw, czerni,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dacie uchwalania planu budynkéw
towarzyszacych w obecnych gabarytach, z obecng geometrig dachéw, z prawem do
remontu, przebuddw i modernizacji,

nie dopuszcza sie nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogolnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - wg ustaleh ogdéinych oraz:

a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego,
obowigzujg ustalenia § 6 ust 2,

b) ustala sie ochrone budynku mieszkalnego — dawnego podworskiego, wskazanego na rysunku
planu jako obiekt o walorach historyczno-kulturowych, obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie dotyczy;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
)

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

geometria dachow dla nowej zabudowy — ustala sie wymag realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto 30° do
okoto 45°,

maksymalna wysoko$¢ dla nowej zabudowy podstawowej (budynki mieszkalne) — 10,5
m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

posadowienie parteréw na wysokosci max. 0,6m,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%, a dla dziatek zwigzanych z garazami czy
budynkami gospodarczymi - 100%,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0, maksymalna intensywnos$é zabudowy — 1,35,

gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty
itp.):
- wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 7,0m npt, jedna kondygnacja nadziemna,
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do publicznego wylozenia

- geometria dachu: dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie wymaog realizaciji

gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia

gtéwnych potaci dachu min 20 stopni, dla budynkéw towarzyszgcych oraz altan, wiat
— dachy dowolne, w tym ptaskie,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%, a dla dziatek zwigzanych z
garazami czy budynkami gospodarczymi- nie okresla sie wymaganego minimum,

i) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

i) miejsca parkingowe:

- 1 miejsce parkingowe na 2 lokale mieszkalne, realizowane w granicach terenu
zwigzanego z inwestycjg, jako miejsce parkingowe zalicza sie réwniez miejsce w garazu,

- nie wystepuje potrzeba okre$lania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw- nie dotyczy;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) za zgodne z planem uznaje sie istniejgce w dniu uchwalenia planu dziatki, w tym
zwigzane z istniejgcymi budynkami garazowymi i gospodarczymi,

b) dopuszcza sie wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzagdzen
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych, minimalna szeroko$¢ nowo
wydzielanych dojazdéw — zgodnie z przepisami odrebnymi (warunki techniczno-
budowlane dot. budynkoéw i ich usytuowania),

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1500 m?, szerokos¢ frontu min 30 m, kat potozenia granic dziatek
wzgledem pasa drogowego od 80 do 100 stopni,

d) parametry nowo wydzielanych dziatek dla towarzyszacej zabudowy garazowej lub
gospodarczej — minimalna powierzchnia 25 m?, minimalna szerokos$¢ frontu 2,5 m,
kat potozenia granic dziatek wzgledem pasa drogowego -90 stopni;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie okre$la sie;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

3. Karta terenu ZP,US - teren zieleni urzadzonej, ustug sportu, rekreacji
oznaczony symbolem 4.ZP,US (pow. ok. 0,88 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej, rekreacyjnej, zielen parkowa,
zielence i skwery, teren rekreacji i sportu ogélnodostepny,

b) przeznaczenie dopuszczalne oraz dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
- plac zabaw, urzgdzenia sitowni zewnetrznej, mate boisko sportowe,
- parkingi, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

- sezonowe obiekty tymczasowe ustugowe z zakresu handlu detalicznego i gastronomii,
zwigzane z organizacjg krétkotrwatych imprez wiejskich, trwajgcych do trzech dni,

- budynki i urzadzenia stanowigce zaplecze magazynowo-sanitarne dla funkcji podstawowej
(typu: obiekt socjalny, szatnia, magazynek na sprzet itp.),

¢) funkcje wykluczone: budynki ustugowe lub magazynowe inne niz dopuszczone w lit. b;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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do publicznego wylozenia

a) w przypadku realizacji obiektéw oraz urzadzen rekreacji — zaleca sie ich wykonanie z
jednolitych materiatow,

b) realizacja miejsc parkingowych w sgsiedztwie drogi 01.KDD, wyklucza sie parkowanie w
obrebie zadrzewienia historycznego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie nakaz ochrony istniejacych drzew i krzewdéw, w szczegdlnosci oznaczonego na
rysunku planu zachowanego fragmentu historycznego parku (nakaz ochrony nie dotyczy:
drzew i krzewdéw owocowych, drzew i krzewow ziamanych bgdz przewréconych w efekcie
czynnikéw naturalnych, wypadku czy katastrofy, krzewdw oraz ich skupisk o powierzchni do
25 m?, ich wycinka wytgcznie zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w $ciezkach, dojazdach nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wg ustaleh ogéinych oraz:

a) teren w czesci stanowi zabytkowy historyczny park, ujety w wojewddzkiej ewidenc;i
zabytkdw - czes¢ zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem, potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej o zasiegu jak na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 oraz ust. 4,

b) w granicach zabytkowego parku obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego, jak dla zabytkéw ujetych w ewidencji
zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ustala sie wymog ksztattowania terenu jako przestrzeni ogdlnodostepnej stuzgcej
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow wsi Bartozno,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw oraz urzgdzen rekreacji (w tym np. stotéw do gier,
Sciezki zdrowia, urzgdzen placu zabaw dla dzieci, etc.),

C) w zagospodarowaniu i urzadzaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potrzeby o0séb
niepetnosprawnych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dla budynkéw obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) geometria dachéw — dowolna,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw statych — 6,0 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 120 m?,

e) intensywnos¢ zabudowy minimalna - 0, maksymalna — 0,02,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%,

g) maksymalna wysokosé tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych 4m, geometria
dachéw - dowolna,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzenh
infrastruktury technicznej,

i)  wyklucza sie zabudowe w granicach historycznego parku,

J) miejsca parkingowe:

— minimum 1 miejsce parkingowe na 50m?® powierzchni uzytkowej budynku zaplecza

sportowego, nie mniej jak 4 miejsca,

- realizacja miejsc parkingowych w sgsiedztwie drogi 01.KDD w pasie szerokosci 20 m od

linii rozgraniczajgcej droge;- w ogolnej liczbie miejsc parkingowych nakaz wyznaczenie

miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg w liczbie 1 miejsce

przy tacznej liczbie miejsc 4-15, 2 miejsca przy wiekszej liczbie miejsc, lecz nie mniej jak 1

miejsce,
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- w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ miejsca i urzadzenia do parkowania
roweréw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - nie dotyczy;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu na
dziatki budowlane, za wyjagtkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz niezbednych dojazdow;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie okresla sie;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

4. Karta terenu K — teren infrastruktury zwigzanej z kanalizacjg sanitarna,
przepompownia sciekéw oznaczony symbolem 5.K (pow. ok. 0,003 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury technicznej — zwigzane z kanalizacjg
sanitarng, przepompownia sciekéw,

b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, zielen;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogélnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy;

6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegoétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje budowli zwigzanych z funkcjg terenu — gabaryty obiektéw wg
potrzeb technologicznych,

b) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - nie dotyczy;

8) szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw- nie
okresla sieg;

10) stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§13.
Karty terenu dla terenéw komunikacyjnych

1. Karta terenu: KDD (tereny drég dojazdowych) 01.KDD (pow. ok.1,54ha),

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny, droga publiczna gminna;
2) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga dojazdowa;

3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:
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a) szerokosc¢ pasa drogowego jak na rysunku planu zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty,

b) dostepnos¢ do drogi nieograniczona, zjazdy z drogi realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drdg publicznych,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) ustala sie nakaz zachowania i ochrony istniejgcej alei drzew, zaznaczonej na rysunku
planu, dopuszcza sie jej uzupetnienie gatunkami analogicznymi do wystepujgcych w
alei;

4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym: dopuszcza sie tgczenie ruchu
samochodowego, pieszego i rowerowego;

5) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%

2. Karta terenu KDW (tereny drég wewnetrznych): 02.KDW (pow. ok.0,35ha),
03.KDW (pow. 0k.0,07ha)

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny, droga wewnetrzna;

2) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: dojazd, cigg pieszo-jezdny;

3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokosc¢ pasa drogowego jak na rysunku planu zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty,
b) dostepnosé¢ do drogi nieograniczona,
c) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym: dopuszcza sie tgczenie ruchu
samochodowego, pieszego i rowerowego;

5) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§14.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Skorcz.

§15.

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy w Skérczu
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Zat. nr1
do Uchwaly Nr ............ Rady Gminy w Skérczu z dnia..........

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu geodezyjnego Bartozno w gminie Skércz
Rysunek planu w skali 1:2 000 i 1:1000 (fragment)
Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr ............ Rady Gminy w Skérczu z dnia..........

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu geodezyjnego Bartozno w gminie Skércz

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy w Skérczu, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uwag do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geod. Bartozno
w gminie Skorcz

rozstrzyga co nastepuje:
udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego tj. w dniach od ..................... r.do .oooiiiiinenns oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia ................ r. nie wptynety zadne uwagi/ wptynety nastepujace
uwagi :

1) uwaga ............ zdnia ............ r. (wptyw do UG w Skérczu dnia ................. r.) dot. dz. geod.

............... i ustalen dla terenu oznaczonego symbolem ............... - .o,
Uwaga zostata w rozstrzygnieciu Wojta ...........................

Rada Gminy w Skérczu akceptuje rozstrzygniecie Wjta.
Przewodniczacy Rady Gminy w Skérczu

Zatacznik nr 3
do Uchwaly Nr ............ Rady Gminy w Skérczu z dnia..........

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu geodezyjnego Bartozno w gminie Skércz

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz na podstawie ustawy z dnia 27
sierpnia 2009r o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 2077 ze zm.)

Rada Gminy w Skoérczu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geod. Bartozno w gminie Skoércz nie wigze sie z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy, takich jak budowa sieci
wodociggowych czy kanalizacji sanitarnej (wies wigczona jest do systemu gminnego, obszar nalezy
do aglomeracji Skoércz z oczyszczalnig sciekow w Skérczu).
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Przytgcza do sieci zewnetrznych oraz niezbedna inna infrastruktura techniczna realizowane bedg
kosztem i staraniem poszczegdlnych inwestorow.

2. W granicach Planu nie przewiduje sie koniecznosci wydzielania i wykupu nieruchomosci dla nowych
drég publicznych.

3. W granicach opracowania nie przewiduje si¢ realizacji innych niz wymienionych w pkt. 1 i 2 zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Przewodniczacy Rady Gminy w Skoérczu
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ............ Rady Gminy w Skérczu z dnia..........

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu geodezyjnego Bartozno w gminie Skércz

1. Wstep

Obszar objety planem to tereny istniejgcego zainwestowania wsi Bartozno, o pow. ok. 9,85 ha
w tym zwigzany z dawnym zatozeniem folwarcznym. Dla przedmiotowego obszaru aktualnie nie
obowigzuje zaden plan miejscowy. Celem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania:  zachowanie przeznaczenia terenu obstugi produkcji
rolniczej w obszarze zabudowy produkcji rolniczej, zachowanie przeznaczenia mieszkaniowego wraz
z terenem wspolnym mieszkancow (teren podworza i zabudowy gospodarczej); zachowanie terenu
zieleni — zadrzewienia dawnego parku; lokalizacja nowego terenu inwestycyjnego — teren ustug sportu
i rekreacji, ustug w zieleni na terenie dawnego parku oraz obszaru odzyskanego po rozbidrce
zabudowan rolniczych. Zgodnie z uchwatg Nr XIV/93/2016 Rady Gminy w Skérczu z dnia 28
pazdziernika 2016 roku o przystgpieniu do sporzadzania planu plan ma réwniez na celu
~uporzadkowanie stanu prawnego dotyczgcego przeznaczenia terenow”.
Nie jest to obszar objety formami ochrony przyrody ani obszary lub obiekty stanowigce zabytki
wpisane do rejestru zabytkdw. W granicach opracowania planu potozony jest historyczny zespét
dworsko-parkowy z folwarkiem w Bartoznie. W obrebie zespotu zachowat sie historyczny uktad
zabudowy wokot podwérza gospodarczego oraz dwa budynki o zachowanych walorach historyczno-
kulturowych, w tym budynek dworu i jeden z budynkéw gospodarczych. Ponadto w zespole wystepujg
pozostatosci historycznych nasadzen, aleja drzew wzdtuz drogi prowadzgcej w kierunku folwarku oraz
resztki dawnego zabytkowego parku, wyrdzniajgce sie w krajobrazie rolniczym. Zabudowania folwarku
ulegly przebudowom, a na tytach zabudowy wydzielono i wybudowano zespét garazy i budynkow
gospodarczych. Obszar planu obejmuje tereny dawnego Panstwowego Gospodarstwa Rolnego
.Bartozno”: aktualnie zabudowy gospodarczej ustug rolniczych, zabudowy mieszkaniowej oraz
prowadzacej do zabudowan drogi gminnej. Budynek dawnego dworku obecnie jest niezamieszkaty,
potozony na dz. nr 311/4. W obszarze opracowania potozone sg sieci: sie¢ wodociggowa, kanalizacja
sanitarna, linia telekomunikacyjna, a takze przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne. W
obszarze opracowania znajduje sie przepompownia $ciekow oraz stacja transformatorowa. Obszar
planu potozony jest wsréd pdl uprawnych — od potnocy natomiast, poza granicami opracowania planu,
znajduje sie zabudowa mieszkaniowa (budynki w formie blizniaczej z towarzyszgcg zabudowg
gospodarczg).

Zgodnie z dokumentem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skoércz (przyjetego Uchwatg Nr VII1/44/2015 Rady Gminy w Skoérczu z dnia 27
listopada 2015r.), obszar objety planem to fragment zabudowy wsi Bartozno, w tym zwigzane z
produkcjg rolng oraz obstugg rolnictwa, a takze zespotem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Spetniony zostat wymég art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - przedkfadany do uchwalenia plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujgcego
Studium.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalenia dla kazdego z terendw wydzielonych liniami rozgraniczenia okreslajgc zasady ogdlne dla
catego obszaru planu oraz szczegétowe zasady zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy dla
wydzielonych liniami rozgraniczenia terenéw, biorgc pod uwage dyspozycje Studium gminy. Dla
terenéw dla ktérych dopuszcza sie zabudowe wymagania fadu przestrzennego okreslono m. inn.
poprzez linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnos¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, zapisy dotyczace geometrii dachow. Wzieto
pod uwage stan obecnego zainwestowania i zabudowy, uwarunkowania kulturowe i historyczne wsi
Bartozno.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione zapisami
dotyczacymi ksztattowania zabudowy, a takze ochrony wartosciowego drzewostanu- wzdtuz drogi
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gminnej, w zespole dworsko-parkowym oraz na terenie dawnego zatozenia parkowego. Aleja drzew
ma znaczenie krajobrazowe. Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne - uchwata o przystgpieniu do
sporzgdzania planu zostata podjeta po dn. 11 wrzesnia 2015 r. tj. po dacie wejscia w zycie ustawy z
dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu - Dz. U. z 2015 r. poz. 443, nie mozna w ustaleniach planu umieszczaé ustalen
wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zostat on uchylony) dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych
oraz rodzajow materiatdbw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane. Kwestie te bedg mogty by¢
regulowane przepisami odpowiedniej uchwatly Rady Gminy w Skérczu, podjetej na podstawie ustawy
krajobrazowe;.

2.3 Wymagania ochrony srodowiska.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym ochrony gatunkowej, a dla poszczegdinych terenéw wskazniki zagospodarowania
terenu w tym ustalony wymagany minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, a takze
standardy akustyczne dla rodzajéw zabudowy, zapisy dot. ograniczenia negatywnego oddziatywania i
potencjalnych ucigzliwosci zwtaszcza dot. ustug i dziatalnosci gospodarczych w terenach RU. Nie jest
wymagane uzyskanie zgdd na zmiany rolnego przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze, utrzymuje
sie rolne przeznaczenie dla terenéw RU.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

W granicach opracowania nie wystepujg obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkow,
historyczny park ujety jest w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Nie wystepujg obiekty stanowigce
dobra kultury wspétczesnej wymagajgce ochrony. Ochrong objeto aleje drzew wzdtuz drogi gminnej
01.KDD oraz wartosciowe zadrzewienia na terenie dawnego parku oraz zespotu zabudowy dworsko-
parkowej z folwarkiem — przede wszystkim teren 4.ZP,US. Pozostatosci dawnego zespotu zabudowy
dworsko-parkowej objeto ochrong poprzez wskazanie strefy ochrony konserwatorskiej. W strefie tej
ustalono ochrone zachowanego ukfadu i kompozycji zabudowy a takze wartosciowego drzewostanu,
ograniczono parametry, gabaryty dla nowej zabudowy, a w obrebie zabytkowego parku wprowadzono
zakaz zabudowy. Ze wzgledu na zachowane walory historyczno-kulturowe ochrong objeto takze
pozostatosci dawnego zespotu: budynek mieszkalny podworski i jeden z budynkéw gospodarczych.
Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami zabytki nieruchome (
w tym krajobraz kulturowy, zespot budowlany) podlegajg ochronie bez wzgledu na stan zachowania.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Obszar opracowania hie jest potozony w obszarach osuwania sie mas ziemnych, nie wystepujg w jego
granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii, nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ochronie zdrowia stuzg zapisy
okreslajgce wymagania ochrony akustycznej. Potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzgledniono
poprzez zapisy nakazujgce odpowiednie urzadzanie terendéw publicznych oraz regulujgc zasady
wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu pozwoli na racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie waloréw ekonomicznych
poszczegdblnych terendw. Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajgce z
opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu.

2.7 Prawo wilasnosci.

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono
majagc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci w maksymalnie mozliwy sposob. W granicach
opracowania wystepujg dziatki stanowigce witasno$é prywatng, dziatki bedgce wiasnoscig gminy
Skércz (droga publiczna gminna — 01.KDD oraz droga wewnetrzna - 02.KDW) oraz dziatki stanowigce
wiasnos¢ Skarbu Panstwa (dawne gospodarstwo rolne PGR). Droga 03.KDW wyznaczona zostata na
gruntach Skarbu Panstwa, jest to droga faktycznie istniejgca, tgczaca drogi gminne.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepujg tereny
zamkniete lub strefy ochronne takich terenow.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Wtiasciwa ochrona waloréw kulturowych miejscowosci oraz krajobrazu, w szczegoélnosci ochrona
wartosciowego drzewostanu o walorach krajobrazowych i przyrodniczych, a takze ochrona
pozostatosci dawnego zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem, to cele publiczne realizowane
poprzez zapisy planu. Celem planu jest uporzadkowanie sytuacji prawnej w tym ustalenie
przeznaczen terendéw zgodnie z oczekiwaniami mieszkahcow miejscowosci.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, nie ograniczajgc mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.
Zawiera takze zapisy odnoszace sie do zasad modernizacji i budowy systeméw infrastruktury
technicznej.

2.11 Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

Wéjt Gminy na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgcej planu miejscowego zapewnit
jawnosc i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdélnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa: sktadania wnioskéw, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w
trakcie wytozenia projektu do publicznego wglgdu oraz mozliwos¢ sktadania uwag. Pisma z wnioskami
ztozyly niektére z zawiadomionych organdw i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Wojt ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w
lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy,
wyznaczajgc termin skifadania wnioskéw. Uzyskano uzgodnienie wymaganego zakresu prognozy
oddziatywania na $rodowisko - RDOS w Gdansku i PPIS w Starogardzie Gdanskim.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wglgdu w dniach od
................... rdo .................. r po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej
Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia projektu, termin dyskusji publicznej
ustalono na dzien .............. r., oraz ustalono termin sktadania uwag —do dnia ............ r.

W terminach wyznaczonych przez Woéjta Gminy kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete w
projekcie planu miejscowego, mogt wniesé uwagi. Uwagi mogty by¢ wnoszone w formie pisemnej, w
formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektronicznej. Protokét z
dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na tablicy ogtoszen.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag / wniesiono uwagi ....................

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wode. Miejscowosé jest
wyposazona w sieci wodociggowe. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci. Tereny inwestycyjne sg potozone w zasiegu wodociggu
wiejskiego, ich zabudowa nie wymaga realizacji nowych sieci , a jedynie przytgczy.

2.13 Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.
Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych. W
interesie  publicznym jest rdwniez zachowanie walorow historyczno-krajobrazowych oraz
przyrodniczych obszaru opracowania planu, a zastosowane w planie zapisy to umozliwiajg.

2.14 Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie do
minimalizowania transportochtonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego

Ustalone przeznaczenie terendéw jest kontynuacjg dotychczasowych sposobdw zagospodarowania i
zabudowy, ma celu uporzgdkowanie prawne. Tereny istniejgcej zabudowy sg potozone w
bezposrednim sasiedztwie istniejgcych ciggéw komunikacyjnych. Tereny te usytuowane sg w
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granicach zainwestowania wsi Bartozno, stanowig ich uzupetnienie, nie wptywajg na rozpraszanie
zabudowy, uwzglednia to walory ekonomiczne przestrzeni.
Okreslone zasady i wskazniki zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do istniejgcych w
sgsiedztwie parametrow zabudowy, majgc na uwadze umozliwienie efektywnego i spdjnego
zagospodarowania miejscowosci.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art.32 ust.2.

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skércz (z 2015r. )

Wjt Gminy w biezacej kadencji 2014-2018 nie dokonywat sformalizowanej analizy i oceny, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy nie
podejmowata uchwaly, o ktérej mowa w art. 32 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy .

Sporzadzona w trakcie procedury ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geod. Bartozno w gminie Skorcz ” wykazata,
iz:

- Realizacja ustalen planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci poniesienia naktadéw na
budowe infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wtasne gminy

- Uchwalenie planu miejscowego nie wigze sie z koniecznoscig poniesienia kosztéw urzadzenia
drég publicznych gminnych

- Uchwalenie planu miejscowego nie wigze sie z koniecznoscig dokonania wykupu gruntéw na
cele publiczne bgdz w ramach realizacji roszczeh, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 - 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowaé mozliwoscig pozyskania dochodéw z optaty
planistycznej i z podatku od czynnosci cywilnoprawnych

- Realizacja ustalen planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwoscig naliczenia optat
adiacenckich z tytutu podziatu nieruchomosci.

- Uchwalenie planu miejscowego moze wigza¢ sie ze wzrostem dochodéw z podatku od
nieruchomosci.

Generalnie szacowane koszty obcigzajgce budzet gminy w wyniku realizacji ustalen planu sg
zdecydowanie nizsze od potencjalnych przychodéw (te gtéwnie wynikajg z ew. opfat planistycznych,
optat adiacenckich czy podatkéw).

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistyczne;j.

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r poz. 1945).

Wjt Gminy w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:

- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na stronach BIP
o0 podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu,

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

- sporzgdzit prognoze oddziatywania na srodowisko i przeprowadzit procedure strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu zmiany planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczgcych projektu planu,

- wytozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od ................ r do...... r.),
przeprowadzit w dniu .......... r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi do planu w terminie do dnia ................. r., w terminie tym nie wniesiono
uwag/ wniesiono uwagi......................

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedkfada
sie Radzie Gminy w Skérczu projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do
uchwalenia...........ccoviiiiiiiie,
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