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Na podstawie art. 54, art. 60 ust. 11 4, art. 61, art. 63 ust. 2, 3 i 4, art,| 64«i-art..67/ ust. 3, ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.Y. 2024r. poz. 1130),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r. poz. 1116) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwcal 960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024r poz. 572.),
po rozpatrzeniu R C ) Z dnia 14.05.2025r. (wplyneto 21.05.2025t.).

ustalam sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy

dla terenu dzialki nr 621 polozonej w micjscowosci Wielki Bukowiec, obreb Wielki Bukowiec,
gmina Skorcz,

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku
gospodarczego w zabudowie zagrodowej wraz z infrastrukturg techniczna,

1. Rodzaj inwestycji
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego w zabudowie
zagrodowej wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dzialki nr 621 polozonej w miejscowosci Wielki
Bukowiec, obrgb Wielki Bukowiec, gmina Skércz.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
analizy oraz przepiséw odr¢bnych: (w tym z analizy, o ktdrej mowa w § 3 rozporzqdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
Dplanu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r. poz. 1116)).

2.1.Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

2.1.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
- funkcja istniejgca — rolna,
- funkcja projektowana — zagrodowa,
2.1.2. Zakres inwestycji
- budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego w zabudowie
zagrodowe;j.
2.1.3. Ksztaltowania zabudowy i fadu przestrzennego
- Linii zabudowy nieprzekraczalna w odleglosci 15m od granicy dziatki z drogami gminnymi - jak na
zhaczniku graficznym nr 1 do decyzji.
Powierzchnia inwestycji do 3100m?
Ksztaltowanie zabudowy zgodnie uwarunkowaniami wynikajacymi z analizowanego terenu.
s powierzchnia zabudowy do 230m?
e powierzchnia calkowita kondygnacji nadziemnych do 400m?
Budynek mieszkalny:
“*do 2 kondygnacji nadziemnych
» szerokos¢ elewacji frontowej zabudowy maksymalnie 18m
* wysoko$¢ budynku maksymalnie 9m,
« geometria gldwnej bryly budynku:
dach dwuspadowy, bez okreslenia kierunku kalenicy o kacie nachylenia potaci dachu od 25° do
45°
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Budynek gospodarczy:
*do 2 kondygnacji nadziemnych
* szerokos¢ elewacji frontowej zabudowy maksymalnie 10m
* wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu maksymalnie 7m,
* geometria gléwnej bryly budynku:
dach dwuspadowy bez okreslenia kierunku kalenicy o kacie nachylenia potaci dachu od 25° do
45°

2.2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnei:

2.2.1. Wymogi wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w Ustawie prawo ochrony

srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (j. Dz.U. z 2024r., poz. 54.):

* planowana inwestycja nie jest inwestycja wymieniona w art. 73 ust. 2 i 3 Ustawy prawo ochrony
srodowiska;

* Inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu w/w ustawy Prawo ochrony srodowiska, nie jest dla niej wymagane postgpowanie
w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko;

* Teren poza obszarami cennymi przyrodniczo, nie wymaga ustalenia szczegollnych zasad
ochrony;

2.2.2. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony débr kultury

* Teren poza granicami stref ochrony konserwatorskiej - teren dziatki aktualnie nie jest objety
zadng form ochrony wynikajaca z ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024, poz. 1292) na dzialce nie wystepujg zadne obiekty ani obszary
chronione ze wzgledu na zabytki, dziedzictwo kulturowe lub dobra kultury wspélczesnej

2.3. Warunki wynikajéice z innych przepiséw szczegélnych.
2.3.1. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

* wody opadowe z terenow zieleni nalezy zagospodarowaé na terenie wlasnej dziatki, przy czym
zachowa¢ wymagania wynikajace z przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tj.Dz.U. 2022 poz 1225),

¢ mnalezy w zagospodarowaniu terenu i zabudowie zapewnié ochrong o0séb trzecich przed
pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

nalezy zapewni¢ ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia

elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby;

2.3.2. Planowana inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia ktére nalezy
uzyskaé¢ w Starostwie Powiatowym w Starogardzie Gdanskim, ul. Kosciuszki 17, po uprzednim
uzyskaniu prawa do dysponowania terenem i opracowaniu projektu budowlanego sporzadzonym
zgodnie z:

¢ ustaleniami niniejszej decyzji,

. Ustawg z dn.07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024r. poz.725.),

o rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, (4. Dz. U. 2 2022r, poz. 840), lub
uzyskaé-odstgpstwom-od tych warunkéw-

) Ustawa z dnia 21 marca 1985t. o drogach publicznych (1j. Dz.U. z 2024r. poz. 320)

o Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r.w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.U. z
2012r. poz. 463)

o Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2024r., poz. 54)




Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1478)
Ustawg z dnia 20 lipca 2011r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2024r. poz. 1087 ze zm.)
Ustawg z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U.z 2024r. poz.1290)
Ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (4j.. Dz.U. z 2024r. poz. 1145)
Ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024r,
poz. 1292) - przedmiotowy teren nie jest polozony w strefie ochrony konserwatorskiej
. Ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz.U. z 2024r. , poz 757 ze zm.)
. Ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. 2 2024r.,
poz. 399)
o Ustawg z dnia 14 grudnia 2016r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2023r. poz. 1587)

* przepisami techniczno — budowlanymi, obowigzujacymi Polskim Normami oraz zasadami

wiedzy techniczne;j,

W projekcie budowlanym nalezy okresli¢ kategori¢ geotechniczng projektowanego obiektu, warunki
isposdb ich posadowienia ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne wykonaé¢ ocene¢ aktualnych
warunkéw geologiczno-inzynierskich.
Projekt wymaga uzgodnien:
- inne uzgodnienia zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
3.1.Warunki i szczeg6towe zasady- obstugi w zakresie komunikacii:
* Projektowane wigczenie do drég publicznych gminnych nr 243044G (dz. nr 547) i 243012G (dz. nr
525).

* Miejsce parkingowe minimum 2 miejsca postojowe na terenie dziafki,

3.2. Warunki i szczegétowe zasady obstupi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnes:

* zaopatrzenie w wodg — z wodociagu,

* odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do zbiornika bezodplywowego pod warunkiem

dokumentowania regularnego oprézniania zbiornika przez uprawnione stuzby lub uprawniony

podmiot gospodarczy,

lub indywidualnej oczyszczalni $ciekéw odprowadzenie sciekéw; odprowadzenie $ciekéw do

przydomowej oczyszczalni Sciekéw wymaga rozpoznania warunkéw hydrologicznych (rodzaj

gruntu, poziom woéd gruntowych) i zachowania przepisow odrgbnych, m.in. przepisow

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019r. w

sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow , jakie nalezy

spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod i do urzadzen wodnych (Dz.U. z 2019r., poz. 1311) -
wymagane zgloszenie wodnoprawne

e zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - na warunkach gestora sieci,

* zaopatrzenie w energi¢ cieplng — indywidualne zrédlo ciepla spetniajace wymagania przepisow ,
ze wskazaniem na zrédia niskoemisyjne lub bez emisyjne, instalacja pozyskujaca energie cieplng
ze zroédet odnawialnych,

* odprowadzenie wéd opadowych - powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,

*  spos6b gospodarowania odpadami statymi — gromadzenie oraz wywoz zgodnie z Ustawg z dnia
13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2024r., poz. 399).

4. Ochrona gruntéw rolnych

Teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z
art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.,j. Dz.U. z 2024r.
poz. 82),



S. Ustalenia dotyczace granic i spos6éb zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie ,
ustalonych na podstawie przepiséw szczegélnych. (dot. obszaréw morskich, terenéw
gorniczych, obszaréw naraionych na niebezpieczenstwo powodzi, zagroZonych
obsuwaniem si¢ mas ziemnych)- nie dotyczy

6. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Zakres inwestycji oraz inne oznaczenia przedstawiono na kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000 stanowigce;j zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzii.

UZASADNIENIE
R G wnioskiem z dnia 14.05.2025r. (wplynclo 21.05.2025r.) wystgpit o ustalenie
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
oraz budynku gospodarczego w zabudowie zagrodowej wraz z infrastruktura techniczng na terenie
dziatki nr 621 potozonej w miejscowosci Wielki Bukowiec, obreb Wielki Bukowiec, gmina Skoércz.
1. Warunki zabudowy ustalono na podstawie wniosku, przepiséw odrebnych oraz analizy urbanistyczno-
architektonicznej istnigjacej w obszarze analizowanym zabudowy. Na podstawie przeprowadzonej
analizy stanu faktycznego i formalno-prawnego stwierdzono, iz planowana inwestycja spelnia wymogi
zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003r., zatem istnieja podstawy prawne do wydania decyzji ustalajgcej warunki zabudowy dla
whnioskowanej inwestycji.
Dziatka polozona jest w sasiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowe;j.
2. Uwzgledniajac lokalizacj¢ projektowanej inwestycji, Jest ona do pogodzenia z wymogami
zrownowazonego rozwoju oraz ladu przestrzennego, wymogami urbanistyki i architektury , walorami
architektonicznymi i krajobrazowymi oraz innymi wymienionymi w art. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioskowane parametry, funkcje obiektu oraz jego usytuowanie
mozna uzna¢ za dopuszczalne w proponowanej lokalizacji.
3. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skércz
zatwierdzone Uchwalg Nr VI1/44/2015 Rady Gminy Skércz dnia 27.11.2015r.— przedmiotowy teren nie
jest wskazany do obowigzkowego sporzadzenia mzpz.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 i art. 53 ust. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunki
zabudowy uzgodniono:

--------------

W trakcie postgpowania zawiadomione strony nie wniosty uwag ani zastrzezen.
Projekt decyzji zostat sporzadzony zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2024r. poz. 1 130)

Wobec powyzszego nalezalo orzec jak decyzji

POUCZENIE:

1. Zgodnie z art. 63 ust.2 ustawy - decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0s6b trzecich.

2. Zgodnie z art.63 ust.4 ustawy - wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszcezenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

3-W- odnies—ieniu—de—vtego-sameg—o—terenwdecyzjevwamnkach—zabudowy‘ mozna wydac wigcej nizZ
jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom i
wladcicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

4. Jezeli inwestycja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktorych mowa w art. 36, przepisy art. 36
oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3
ponosi inwestor , po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.



5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

6. Organ, ktéry wydal decyzje, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1 jest obowigzany za zgoda strony, na rzecz
ktérej decyzja zostala wydana , do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby jezeli przyjmuje ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie
podmioty, migdzy ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

7. Wnioskodawca moze wystgpi¢ z wnioskiem o wniesienie zadania wymierzenia kary, o ktérej mowa w
art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku przekroczenia
terminu wydania decyzji przez wlasciwy organ zgodnie z art. 64ust. 1 ustawy.

Od niniejszej decyzji shazy stronom prawo wniesienia odwolania
do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Gdafisku za posrednictwem Wojta Gminy
Skércz w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zalaczniki do decyzji:

1. Mapa w skali 1:1000 z okresleniem linii rozgraniczajacych teren inwestycj,

2. Wyniki analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawierajace czes$é tekstowa i
graficzna.

Projekt decyzji sporzadzila :
mgr inz. arch. Maria Landowska
czlonek Pomorskiej Okrggowej Izby Architektéw
numer ewidencyjny PO-0271

Otrzymuja:
* wg rozdzielnika strony postepowania rer iz, anghn Ms
© a/a Uprawnienia by dowlane .



Zalacznik do decyzjinr.......... corseenee ZANiALctieuenrenenn. .

ustalajgcej warunki zabudowy dla terenu dziatki nr 621 polozonej w miejscowosci Wielki Bukowiec, obreb
Wielki Bukowiec, gmina Skércz dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego

oraz budynku gospodarczego w zabudowie zagrodowe;j wraz z infrastruktura techniczng

Whnioskodawca: R« G, - ) ) - o i
Inwestycja: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego w
zabudowie zagrodowej wraz z infrastrukturg techniczng S !
Lokalizacja: dz. nr 621 polozona w miejscowosci Wielki Bukowiec, obrgb Wielki Bukowiec, gmina
_Skérez

Analiza urbanistyczna i formalnoprawna do postepowania zwigzanego z wydaniem decyzji o warunkach
zabudowy

zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53, ust 3 i art. 61 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (4j. Dz.U. 2024r. poz. 1130),

1.

4.

Podstawa opracowania.

¢ Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (. Dz.U. 2024r. poz.
1130),

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagani
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r. poz. 1116)

e Obowigzujace przepisy odrebne

Whniosek R G z dnia 14.05.2025r. (wplynelo 21.05.2025r.) zawierajacy:
©  Druk wniosku z opisem inwestycji i zalacznikiem graficznym

Mapa informacyjna w skali 1:,

Uproszczona informacja z rejestru gruntéw

Zapewnienie dostawy energii

Okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania

Informacja Urzgdu Gminy w Skérczu o mozliwosci podlaczenia do infrastruktury

Dokumentacja zdjeciowa

0O 000O0O0

Okreslenie granic obszaru analizowanego.
Analizie poddano teren w promieniu ok. 100m wokél obszaru dziatki.

Stan prawny terenu
Dziatka nr dz. nr 621 polozona w miejscowosci Wielki Bukowiec, obreb Wielki Bukowiec, jest

wlasnoscig osoby fizycznej

5.

* Wystepuje sytuacja braku obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

* Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoércz zatwierdzone
Uchwaty Nr VII/44/2015 Rady Gminy Skércz dnia 27.11.2015r. — przedmiotowy teren nie jest
wskazany do obowigzkowego sporzadzenia mpzp.

Wnioskowane zagospodarowanie terenu, opis inwestycji :

- pow. inwestycji 3100m?

- pow. zabudowy 150m? do 230m?

- pow-podlegajaca przeksztaleeniu-3100m? do-3100m?

Budynek mieszkalny

- szerokos¢ elewaciji frontowej 10m do 18m

- suma powierzchni kondygnacji nadziemnych 240m? do 340m?

-1-2 kondygnacje nadziemne,

- wysoko$¢ 5,5m do 9m

- dach dowolny, o kacie nachylenia 25° do 45°, bez okreslenia kierunku kalenicy,



Budynek gospodarczy:

- szerokos¢ elewacji frontowej 6m do 10m,

- suma powierzchni kondygnacji nadziemnych 30m? do 60m2,

-1-2 kondygnacje nadziemne,

- wysoko$¢ 3m do 7m

- dach dowolny, o kacie nachylenia 25° do 45°, bez okreélenia kierunku kalenicy,- dostgp do drég
publicznych gminnych nr 243044G (dz. nr 547) i 243012G (dz. nr 525).

- miejsca parkingowe 1- 2 w garazu, 1- 2 na parkingu

Uzbrojenie terenu - woda z wodociagu, odprowadzenie $ciekéw do zbiornika bezodplywowego na
nieczystosci ciekle oraz indywidualna oczyszczalnia $ciekéw, odprowadzenie wéd opadowych na wiasny
nieutwardzony teren inwestycji, przytacze do sieci elektroenergetycznej, indywidualne zrédlo ciepla i
instalacja pozyskujaca energi¢ cieplng ze zrédel odnawialnych, gospodarowanie odpadami zgodnie z
regulaminem na terenie gminy.

6. Stan faktyczny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji
6.1. Lokalizacja wnioskowanego terenu, stan zagospodarowania dzialki
Whioskowana dziatka potozona jest na terenie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wsi
Nowy Bukowiec przy dwoch drogach gminnych
6.3. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele
nierolnicze i nielesne — w miejscu realizacji inwestycji grunty rolne kI. RV i Iaki kILLIV w gospodarstwie
rolnym , zgodnie z art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.
Dz.U. z 2024r. poz. 82) teren nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze,. ,
6.4. Istniejgce i planowane uzbrojenie jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia
6.5. Analiza cech zagospodarowania w sasiedztwie wnioskowanego terenu
Dzijalka sasiaduje:
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i gospodarcza w zabudowie zagrodowej
- budynki mieszkalne jednorodzinne - parterowe i dwukondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe przykryte
dachem dwuspadowym, o kacie nachylenia ok. 30° do 40°, budynki gospodarcze przykryte dachami
dwuspadowymi o katach nachylenia 25° do 40°

- dostgp do drog publicznych gminnych nr 243044G (dz. nr 547) i 243012G (dz. nr 525).

7. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - uwarunkowania wynikajace z
analizowanego terenu.

7.1. Lini¢ zabudowy ustala si¢ zgodnie z zabudowa sgsiadujaca, ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
15m od granicy dziatki z drogami gminnymi.

7.2. Wskaznik powierzchni zabudowy nie przekroczy wskaznika w sgsiadujacej zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Powierzchnia zabudowy zgodnie z wnioskiem i zabudowa w obszarze analizowanym
tacznie do 230m?, powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych do 400m?
7.3. Ksztaltowania zabudowy :
- Ustala sig szerokos¢ elewacji frontowej dla budynkéw na podstawie zabudowy w obszarze analizowanym
dla budynku mieszkalnego do 18 m , dla budynku gospodarczego do 10m
- Wysoko$¢ budynku — dla budynku mieszkalnego do 9m , dla budynku gospodarczego do 7m

- Geometrig gtéwnej potaci dachu ustala si¢ odpowiednio do geometrii dachéw sasiedniej zabudowy oraz
zgodnie z wnioskiem
- dach dwuspadowy , bez okreslenia kierunku kalenicy,
- kgt nachylenia potaci dachu od 25°do 45°
7.4. Dostep do drog publicznych gminnych nr 243044G (dz. nr 547) i 243012G (dz. or 525).
7.5. Uzbrojenie terenu: woda z wodociagu, odprowadzenie sciekéw do zbiornika bezodptywowego na
nieczystosci ciekle oraz indywidualna oczyszczalnia sciekoéw, odprowadzenie wod opadowych na wiasny
nieutwardzony teren inwestycji, przylacze do sieci elektroenergetycznej, indywidualne Zrédlo ciepla i




instalacja pozyskujgca energie cieplng ze Zrédet odnawialnych, gospodarowanie odpadami zgodnie z
regulaminem na terenie gminy.

8. Warunki i zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych.

8.1. Warunki i zasady zagospodarowania wynikajace z ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2024r. poz. 1 130)

* Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i formalno-prawnego stwierdzono, iz
planowana inwestycja spelnia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. , zatem istniejg podstawy prawne do wydania
decyzji ustalajacej warunki zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

8.2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspolczesnej:

8.2.1. Wymogi wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska , o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia

2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2024r., poz. 54)

*  Wnioskowana inwestycja znajduje sig poza obszarem podlegajacym ochronie na podst. art. 73 ust. 1 pkt.

1-3 ustawy Prawo ochrony $rodowiska :

¢ Dla wnioskowanej inwestycji nie wystepuja ograniczenia, o ktérych mowa w 73 ustawy Prawo ochrony

$rodowiska

* Inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w
rozumieniu w/w ustawy Prawo ochrony $rodowiska, nie jest dla niej wymagane postgpowanie w sprawie

oceny oddziatywania na srodowisko;

8.3. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

¢ Teren poza granicami stref ochrony konserwatorskiej - teren dziatki aktualnie nie jest objety zadng form
ochrony wynikajacg z ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.
U. z 2024r, poz. 1292) na dzialce nie wystepuja zadne obiekty ani obszary chronione ze wzgledu na
zabytki, dziedzictwo kulturowe lub dobra kultury wspéiczesnej

8.4. Projektowana inwestycja powinna spetniaé warunki okreslone w szczegolnosci w:

*  przepisach ustawy z dn.07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024r. poz.725.),

* przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, (tj.Dz.U. 2022 poz 1225), lub
uzyskaé odstgpstwom od tych warunkéw

* przepisach techniczno —~ budowlanymi, obowigzujacymi Polskim Normami oraz zasadami wiedzy
technicznej,

9. Analiza skutkéw finansowych w zwiazku z art. 36 i 37 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
¢ Funkcja istniejgca terenu - rolna
e Funkcje projektowane — zabudowa mieszkaniowa
* Rodzaj zabudowy — budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynek gospodarczy w zabudowie
zagrodowej wraz z infrastrukturg techniczng
« Wnioskowana funkcja i ustalone warunki zabudowy nie beda powodowaly niekorzystnych zmian w
zakresie warunkéw korzystania z nieruchomosci sasiednich

10. Whnioski
Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego stwierdza si¢ iz dla wnioskowanego
zamierzenia sa spetnione wymogi okreslone w art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu (tj. Dz.U. 2024r. poz. 1130) i wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe ,
ustalono parametry dla inwestycji zgodne z trescig wniosku.

11. .Projekt decyzji o warunkach zabudowy wymaga uzgodnienia z:

- Starostwem Powiatowym w zakresie ochrony gruntéw rolnych

- Zarzadca melioracji

- Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Starogardzie Gd.

Zalgczniki:
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Wielki Bukowiec, dziatka numer 621, gmina Skércz.

Widok od strony pétnocnej, obok dziatki.

Widok od strony potudniowej, obok dziatki.




