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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
Nr 7/2026

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. z 2024r poz. 572, ze zm.), art. 59 ust.1, art. 60, art. 61 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r poz. 1130, ze zm. ), po rozpatrzeniu wniosku Pana R

€ z dnia 01.10.2025r. wplyw do UG dn. 03.10.2025r , . nr kanc. 3721/2025

ustalam warunki zabudowy

dla cz. dziatki nr 175 w obrebie geodezyjnym MIROTKI, gmina Skércz
dla inwestycji polegajacej na:
budowie przydomowej oczyszczalni §ciekéw i likwidacji istniejacego zbiornika bezodplywowego na
$cieki sanitarne

1. Rodzaj zabudowy: teren zabudowy zagrodowej

2. Funkcja zabudowy, rodzaj inwestyciji: budowa przydomowej oczyszczalni $ciekow i likwidacja istniejgcego
zbiornika bezodplywowego na $cieki sanitarne

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagar ksztaltowania tadu przestrzennego bedgce wynikiem analizy,
0 ktérej mowa w Rozp. Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dolyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. — Dz.U. z 25 lipca 2024r. poz. 1116

Nalezy spetni¢ wymogi wynikajace z przepiséw, w tym techniczno-budowlanych, a takze obowigzujacych Polskich
Norm, badz uzyska¢ zgode na odstepstwo.

3.1 - Linie zabudowy, usytuowanie - ze wzgledu na rodzaj zamierzenia nie okresla sie obowigzujgcej ani
nieprzekraczalnej linii zabudowy; usytuowanie przydomowej oczyszczalni wymaga zachowania odpowiednich
odleglosci wzgledem obiektéw budowlanych oraz granic dziatki- zgodnie z przepisami warunkéw techniczno-
budowlanych — rozp. Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022r. poz. 1225, ze zm.) oraz zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 320 ze zm.)

3.2 Parametry, wymiary :

1) przydomowa oczyszczalnia $ciekéw, poj. do 3,0m3;
2) powierzchnia terenu — maks. 3,5m?

3.3. Powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do wnioskowanego terenu — min 50% powierzchni terenu
objetego wnioskiem.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu .

1) nie wymaga si¢ uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, gdyz zamierzenie
nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko

2) teren znajduje si¢ w granicach obszaréw chronionych na podstawie ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody - obszar Natura 2000 ,Bory Tucholskie” PLB220009 - obowigzujg rezimy
zagospodarowania okreslone dla tych form ochrony przyrody w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie
przyrody (t.j. Dz.U. z 2024r poz. 1478, ze zm.)

3) w zagospodarowaniu terenu, w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne
korzystanie z terenu,

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony débr kultury
wspdlczesnej — teren dziatki potozony jest poza granicami obszaréw objetych ochrong zabytkéw

6. Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie komunikacii:




1) dojazd do terenu inwestycji — z drogi publicznej gminnej na dz. 177, zjazd istniejacy;

2) minimalna iloé¢ miejsc postojowych — nie przewiduje si¢ dodatkowych miejsc do parkowania w zwigzku z
realizacjg zamierzenia.

7. Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
1)

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy ;

2) odprowadzenie ciekéw sanitarnych — do przydomowej oczyszczalni spetniajgcej wymagania przepisoéw
odrebnych

3) energia elektryczna ~ nie dotyczy

4) ogrzewanie - nie dotyczy

5) odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe zagospodarowaé na wlasnej dziatce, powierzchniowo
do gruntu, uwzgledni¢ obowigzujace przepisy Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U.
z 2022 r. poz.1225, ze zm.): '

§28. 1. Dziatka budowlana, na kibrej sytuowane sq budynki, powinna by¢ wyposazona w kanalizacje
umozliwiqjgcq odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej.

2. W przypadku budynkéw niskich lub budynkéw, dia ktérych nie ma mozliwosci przylgczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

§ 29. Dokonywanie zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci jest zabronione.

6) sposob gospodarowania odpadami statymi — zgodnie z przepisami lokalnymi gminy Osieczna oraz
zgodnie z przepisami Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.1225, ze
zm.) oraz ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2024 r.
poz. 399, ze zm.).

8. Ochrona intereséw oséb trzecich
1) Zmiana uksztattowania terenu wymaga w projekcie zagospodarowania dziatki przeanalizowania
przeptywu wéd opadowych w celu wyeliminowania zalewania terenéw sagsiednich.

2) Nalezy w zagospodarowaniu terenu i zabudowie zapewni¢ ochroneg intereséw osob trzecich przed
pozbawieniem: dostgpu do drogi publicznej, moziiwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej icieplnej oraz ze $rodkow tacznosci, dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby.

na_podstawie przepiséw szczegdlnych. (dot. obszaréw morskich, terenéw gérniczych, obszaréw

narazonych na niebezpieczeristwo powodzi, zagrozonych obsuwaniem sie mas ziemnych) — nie dotyczy
10. Inne warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jegqo zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych

1) inwestycje nalezy projektowa¢ i realizowaé zgodnie z przepisami:
a) ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025r poz. 418 ) — zamierzenie wymaga
Cco najmniej zgtoszenia do Starostwa Powiatowego w Starogardzie Gdarnskim, moze wymagaé
uzyskania pozwolenia na budowe
b) ustawy z dn. 20 lipca 2017r Prawo wodne (Dz.U. z 2024r. poz. 1087, ze zm.) — zamierzenie
moze wymagac zgtoszenia wodnoprawnego, do zgtoszenia nalezy dofgczy¢ decyzje o
warunkach zabudowy; zgtoszenia wodno-prawnego nalezy dokonaé przed zgtoszeniem
budowlanym,
c) Ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow — t.j Dz.U. z 2024r. poz. 757, ze zm.
d) Ustawy z 13.09.1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (tj. Dz.U. 2024 . poz. 399,
zezm.)
e) Obowigzujgcymi normami i innymi przepisami techniczno-budowlanymi,
2) projekt budowlany:
- nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami np. zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j.Dz.U.




z 2022 r. poz. 1679). Zakres i forma projektu budowlanego winna odpowiadaé warunkom okreslonym w wiw
Rozporzadzeniu;
- uzgodnienia projektu budowlanego — zgodnie z przepisami szczegéinymi;,

11. Wymagania dotyczace ochrony gruntéw roinych i leénych
Wg ewidencji gruntow i budynk6w na dz.175 w obr. Mirotki w granicach wnioskowanego terenu wystepujg  uzytki
oznaczone jako Br-RVI, zatem zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia terenéw roinych na
cele nierolnicze.

12.Linle rozgraniczajace teren inwestycji - granice terenu objetego niniejszg decyzjg oznaczono
na kopii mapy w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyz;ji.

13. Okres waznosci decyziji :
Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
Wygasnigcie decyzji stwierdza w drodze decyzji administracyjnej organ, ktéry jg wydat.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 03.10.2025r wystapit Pan R |€ , wiasciciel terenu. Inwestycja wnioskowana polega¢
ma na likwidacji istniejacego zbiornika bezodptywowego na $cieki sanitarne i budowie przydomowej oczyszczalini
Sciekow na dz. 175 w obr. Mirotki. Jest to zabudowana dziatka zagrodowa. Zamierzenie nie jest zaliczane do
przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Jest to teren polozony w obszarach chronionych przyrodniczo — w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Bory
Tucholskie” PLB220009, w ktérych obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia

16.04.2004 r. o ochronie przyrody. Teren polozony jest poza granicami obszaréw chronionych ze wzgledu na
zabytki.

Teren dziatki objetej wnioskiem nie jest wskazany do obowigzkowego sporzadzenia mpzp na podstawie przepisow
odrgbnych. Nie jest to obszar wskazywany w dokumencie Studium gminy Skércz (2015) do obowigzkowego
sporzadzania planu miejscowego. Planowana inwestycja jest do pogodzenia z wymogami ochrony tadu
przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju. Warunki zabudowy ustalono na podstawie wniosku, przepiséw
odrebnych oraz analizy urbanistyczno-architektoniczne;.

W procedurze administracyjnej organ ustalajgcy warunki zabudowy zwigzany jest tre$cig wniosku i jesli zaden
przepis prawa nie sprzeciwia si¢ zamierzeniu inwestycyjnemu (art. 54 pkt 2), to organ ma obowigzek wydaé

pozytywng decyzje stosownie do art. 56 ustawy, opierajgc ustalenie warunkéw zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu na normach prawnych.

Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego wynika, ze mozliwe jest wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, gdyz spetione sg wszystkie wymogi art. 61 ust. 1 pkt 1 - 6 (pkt 1 i 2 ze wzgledu na rodzaj
zamierzenia nie majg zastosowania) wymienionej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zabudowa na dz. 175 w Mirotkach powinna by¢ wigczona do sieci kanalizacji sanitarnej, chyba
ze nie jest to technicznie mozliwe lub ekonomicznie nieuzasadnione. Wiasciciel nieruchomosci zgodnie z
przepisami jest zobowigzany do wigczenia do sieci, chyba ze wyposazyt nieruchomo$é w przydomowa
oczyszczalnie $ciekow zanim jeszcze powstata mozliwo$¢ podigczenia do sieci kanalizacyjnej. Mimo iz
przydomowa oczyszczalnia co do zasady nie wymaga pozwolenia a jedynie zgloszenia, ze wzgledu na potozenie
w obszarze objetym formami ochrony przyrody konieczne jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Teren jest
polozony poza ustanowiong aglomeracjg $ciekowa w gminie Skorcz, brak jest w sasiedztwie sieci kanalizacji
sanitarnej umozliwiajgcej wlaczenie dziatki.

Warunki zabudowy w/w inwestycji zostaly uzgodnione z:

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdarisku (ze wzgledu na polozenie
w OCHK i w obszarze Natura 2000) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdarisku poinformowata
pismem nr RDOS-Gd-WZP.612.89.18-20.2025.PK z dnia 05-12-2025r. , ze organ nie zajmie stanowiska tym samym
-uzgodnienie uznaje sie za dokonane.

Z wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarno- Epidemiologicznej w Starogardzie Gd. — pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych (art. 53 ust 4 pkt 2a). Organ nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od
wystapienia o uzgodnienie od dnia 17-11-2025r. dorgczenia wystapienia o uzgodnienie tym samym —uzgodnienie
uznaje si¢ za dokonane.



- organem ds. ochrony gruntéw rolnych Starosta Starogardzki. Organ nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od

wystapienia o uzgodnienie od dnia 17-11-2025r. dorgczenia wystapienia o uzgodnienie tym samym —uzgodnienie
uznaje si¢ za dokonane.

- organem ds. melioracji PGW Wody Polskie RZGW Gdarisk Zarzad Zlewni w Tczewie w zakresie melioracji.
Organ zajal stanowisko wydajac postanowienie opiniujace pozytywnie - projekt decyzji nr pisma
GT.ZPU.521.5340.2025 PCh z dnia 26-11-2025r. tym samym —uzgodnienie uznaje si¢ za dokonane.

Odstapiono od uzgodnienia z zarzadca drogi gminnej gdyz jest nim organ wydajacy decyzje. Z uwagi na fakt, iz w odniesieniu
do przedmiotowej inwestycji we wnioskowanej lokalizacji nie zachodzg okolicznoéci okreslone w art.53 ust 4 pkt 1,3,4,4a, 5,
5a, 6,7, 9a, 10a, 11,12, 13, 14, 15, 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odstgpiono od uzgodnienia
niniejszej decyzji z organami wskazanymi w tych przepisach.

Projekt decyzji zostat sporzadzony zgodnie z art. 60 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm. ).

Ze wzgledu na date wniosku uwzgledniono przepisy przej$ciowe ustawy z dnia 07.07.2023r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U,. z 2023r. poz. 1688, ze zm.).

Art. 59. 2. Do spraw dotyczgcych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego Iub wydania decyzji o warunkach
zabudowy, wszczetych od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowa i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:
1)  stosuje sig przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 Dkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym;

2)  nie stosuje sig przepiséw art. 61 ust. | Pkt 1aiust. 1a ustawy zmienianej w art. 1.

W trakcie prowadzonego post

epowania zawiadomione strony nie wniosly Zadnych uwag
i wnioskéw/ i

Wobec powyiszego nalezalo orzec jak w decyzji

POUCZENIE

-zgodnie z art. 63 ustawy z dn.27.03.2003 r., o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym:
ust.1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac wigcej niz jednemu wnioskodawcy,

doreczajac odpis decyzji do wiadomosei pozostalym wnioskodawcom i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci.

ust.2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri oséb trzecich.
ust.3. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje
si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 | 3, ponosi inwestor,
po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

ust.4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku
z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja:

¢ nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien oséb trzecich,
» traci wazno$¢ w przypadkach okreslonych w art. 65 ust. 1 wiw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gdarisku za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

- zgodnie z art. 130 §1 Kpa przed uplywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu,

- zgodnie z art. 127a §1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydala decyzje,

- zgodnie z art. 127a §2 Kpa z dniem doreczenia organowi administraciji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sig¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 51. 2. W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego Stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500 z4 za kazdy dzien
zwioki. Wplywy z kar pienigznych stanowig dochéd budsetu panstwa.




Zgodnie z art. 64. Ust 1 pkt 1 dla decyzji wz termin, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2, wynosi 90 dni, (do terminu
nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynno$ci, okresow

zawieszenia postepowania oraz okreséw opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych
od organu).

Art. 51.2e. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary Ppienigznej, o ktérej mowa w ust. 2, wszczyna sig z urzedu, jezeli

podmiot, kiry wystqpil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zqdanie wymierzenia tej
kary. )

Wojt Gminy Skércz

Zataczniki:
1. Zatacznik graficzny do decyzji nr 1 —skala 1:1000

2. Wyniki analizy stanu faktycznego oraz warunki zagospodarowania terenu i Jjego zabudowy — o ktérej mowa
w Rozp. Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczgcych nowej

zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. — Dz.U. z
25 lipca 2024r. poz. 1116 — 1 kpl .

Otrzymuija:
Whioskodawcy/Inwestorzy:
1. R 'S

Pozostale strony postepowania:

2. Pozostate strony postepowania poinformowane zostaly poprzez obwieszczenie Wojta Gminy Skorcz
wydane na podstawie art. 49a Kodeksu postepowania administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 r.

(Dz. U. z 2024 r., poz. 1691) zamieszczone w Biuletynie Informaciji Publicznej Urzedu Gminy w
Skoérczu.

3. Ala

mgr inz. arch. Maria Kietb-Stariczuk
uprawn. do proj. w plan. przestrz.nr 1334/93

Projekt decyzji opracowano dn. 29.10.2025r.

Zwolnione z optaty skarbowej

za wydanie decyzji o warunkach zabudowy

dla wiasciciela dziatki na podstawie zatqcznika ustawy
zdnia 16.11.2006 r. o opfacie

skarbowej ( Dz. U. 202;‘1; r, h{)%z@l@a zezm.)
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Zalacznik nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy
nr 7/2026 z dnia 15-01-2026r.

nr sprawy OR.6730.122.16.2025

Analiza urbanistyczno-architektoniczna oraz formalno-prawna
w postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 2, art. 53 ust.3 i art.61, Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.).

Whnioskodawca: R S

Przedmiot wniosku: budowa przydomowej oczyszczalni $ciekéw oraz likwidacji istniejacego
szamba (zbiornika bezodplywowego na $cieki sanitarne), w zabudowie zagrodowej
Lokalizacja : cze$¢ dz. geod. 175 obreb Mirotki, gmina Skércz-

PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Wniosek z dn. 01.10.2025r. wplyw dn. 03.10.2025r., nr kanc. 3721/2025, zawierajacy:
1) druk wniosku z opisem inwestycji i adnotacja dot. sieci wod. — kan. (sieci kan. sanitamej brak)
oraz inf. dot. dostepu do drég publicznych
2) mapa ewidencyjna 1:2000
3) informacja z ewidencji gruntéw ,
4) mapa d/c informacyjnych zasadnicza w skali 1:1000

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 r. poz.
1130, ze zm.).

3. Ustawa z dnia 07.07.2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
praz niektérych innych ustaw -D.U. z 2023r. poz. 1688, ze zm.

4. Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Skércz zatwierdzony Uchwalg
Nr VI11/60/93 Rady Gminy Skércz z dnia 25 luty 1993 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Gdariskiego nr 11/93 poz.62 z dnia 18.05.1993 r.

5. Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skércz-
zatwierdzone Uchwalg Nr VIl/44/2015 Rady Gminy Skorcz z dnia 27 listopada 2015 .

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji i warunkach zabudowy (Dz.U.
z 2003 r. nr 164 poz.1589)

7. Rozp. Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. — Dz.U. z 25 lipca 2024r. poz. 1116 — weszlo w zycie z dniem
26.07.2024r

8. Zarzadzenie RDOS w Gdarisku i RDOS w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. z
2015r. poz. 1161) , ze zmiang - Zarzadzenie RDOS w Gdarnsku i RDOS w Bydgoszczy z dnia 27
czerwca 2022r. w sprawie ustanowienia planu zadari ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009 — Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022r. poz.2612

9. UCHWALA NR X/56/2025 RADY MIEJSKIEJ W SKORCZU z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie zmiany
Uchwaly Nr XXIil/148/2020 z dnia 22 grudnia 2020 w sprawie wyznaczenia obszaru i granic
aglomeracji Skorcz

10. Obowigzujace przepisy odrebne.

11. System  Informacji  Przestrzennej dla Gminy Skércz:  hitps://skorcz.e-mapa.net/  oraz
https://sip.gison.pl/skorczgmina

12. Wydane wczeséniej dec wz w sgsiedztwie

A. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI ,

1. Opis dziatki, polozenie terenu

Dziatkanr 175w obr. Mirotki to grunt rolny w czegéci zabudowany zab. zagrodowg (budynek mieszkalny,
zabudowania gospodarcze), wlasno$¢ wnioskodawcy. Nie jest to obszar chroniony ze wzgledu na
zabytki. Dziatka polozona w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie.




Na dz. zbiornik bezodplywowy na $cieki sanitarne. Brak w sgsiedztwie kanalizacji sanitarnej
umozliwiajacej wigczenie. Dziatka nie jest potozona w granicach ustanowionej aglomeraciji $ciekowej z
oczyszczalnig w Skoérczu. Dojazd do terenu z drogi na dz. 177 — droga gminna 243023G. Na dz. 2
msc do parkowania n a parkingu. Budynki sg wiaczone do sieci wodociggowej, elektroenergetyczne;j.
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Lokalizacja dz. 175 o't;;” Mirotki https://skorcz.e-mapa.net/

Stan zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu przedstawia mapa w skali 1:1000 dofgczona do
wniosku .

B. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJl — wniosek dotyczy likwidacii
istniejacego na dz. zbiornika bezodptywowego ,a w jego miejsce budowy indywidualne;
przydomowej oczyszczalni $ciekéw. Parametry: pow. 3-3,5m2, objetos¢ 3m3, diugosé 2,5-
3,0m, szeroko$¢ 1-1,35m, wysoko$é 1,3-1,5m.

C. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI

L.Stan_wlasnosci (wg ewidencji gruntéw): wiasnosé wnioskodawcy, pow. 1,48ha, wlasnosé S

R

: . ha dz. uzytki RVI, PsV, PsVi, W-RVI, Br-RVI, N
Zamierzenie planowane na uzytku Br-RVI.

Il. Stan formalno — prawny: Dla dz. objetej wnioskiem po utracie waznosci planu ogéinego gminy nie wydano
Dec wz/ wydano dec wz

Numer Status &nak . Rodzaj

Rok  |Typ decyzji Data
decyzji yp decyz) decyzji sprawy/Sygnatura (inwestycji

Teryt Wydania

— -

[ [ Rozbudowa
istniejacego
warunki decyzja budynku 2011-
zabudowy poz);/t;rwna F.6730.33.04.2011 mieszkalnego 221310_2.0004.175 08-05
w zabudowie
zagrodowej -
| [ dobudowa

36 2011




Numer | Status Znak Rodzaj Data
|decyzji Rk iTyp decyzji decyzji sprawy/Sygnatura |inwestycji Teryt Wydania
i - czescei
mieszkalnej

Il Miejscowy plan ogéiny gminy Skércz z 1993r. — ustalenia tego planu przestaty obowiazywac z
uplywem 2003 r.

IV Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skérecz (2015) -
Whioskowane zamierzenie usytuowane jest w granicach wskazywanego w Studium docelowego zainwestowania,
przy drodze gminnej, w obszarze chronionym przyrodniczo (obszar Natura 2000).

Fy e R "‘_':'-
, r q1L

Lokalizacja dz. 175 obr. MIROTKI https:/sip.gison.pl/skorczgmina
Lokalizacja dz. na tle wyrysu ze Studium (2015)

D. ANALIZA SPELNIENIA WYMOGOW ZGODNIE ART. 61 UST.1. pkt. 1-6 Uo P i ZP).

Granice obszaru analizowanego

Art. 61. 5a. W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy organ wyznacza
wokol terenu, o ktdrym mowaw art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dolgczonej
do wniosku o ustalenie warunkow zabudowy obszar analizowany w_odleglosci nie mniejsze] nii trzykrotna
szerokos¢ frontu terenu. jednak nie mniejszej niz 50 metréw, i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy
rozumiec te cze$C granicy dziatki budowlanej, ktéra przvlega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa
sig gléwny wjazd na dzialke.

Ze wzgledu na rodzaj zamierzenia przyjeto obszar analizowany w odl. 50m od  granic wnioskowanego terenu (cz.
dz. 175) jako wystarczajacy.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na mapie ewidencyjnej 1:1000 stanowiacej zal. do
niniejszej analizy.

Rodzaj inwestycji — wymagania



Zgodnie z brzmieniem art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wlasciciele
nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przytaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci
kanalizacyjnej lub (w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona) wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodplywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowg
oczyszczalni¢ Sciekéw bytowych, spetniajace wymagania okreslone w przepisach odrebnych; przylaczenie
nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowiazkowe, jezeli nieruchomosé jest wyposazona w
przydomowa oczyszczainie $ciekéw speiniajaca wymagania okresélone w przepisach odrebnych.

Pojecie przydomowa oczyszczalnia §ciekéw

W przepisach ustawowych, jak tez aktach wykonawczych, nie ma definicji legalnej przydomowej oczyszczalni
Sciekéw. Jednakze mozna jg sklasyfikowaé jako urzadzenie budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 9 ustawy z
7.07.1994 r. Prawo budowlane — dalej pr. bud. przez co nalezy rozumie¢ urzadzenia techniczne zwiazane z
obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwoéé uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem (zob. wyrok
NSA z 8.12.2017 r., Il OSK 634/16, LEX 2452918). Ponadto przydomowa oczyszczalnia §ciekéw nie podlega
wylaczeniu z badania w oparciu o zasade dobrego sgsiedztwa. Wynika to z tego, ze w przypadku oceny
zgloszenia lub wniosku o pozwolenie nalezy uwzgledni¢ odlegtosci, o ktérych mowa w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, jak tez dokonaé stosowng analize¢ gruntu - zob. P. Fiktus, Przydomowe
oczyszczalnie $ciekow jako alternatywa w zakresie usuwania i oczyszczania $ciekéw bytowych, publ. LEX. W
przypadku oddziatywania na inne dziatki organ administracii architektoniczno-budowlanej moze natozyé, w drodze
decyzji, o ktérej mowa w ust. 5, obowiazek uzyskania pozwolenia na wykonanie okreslonego obiektu lub
rob6t budowlanych objetych obowiazkiem zgtoszenia, jezeli ich realizacja moze naruszaé¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy lub spowodowacd
wprowadzenie, utrwalenie, zwigkszenie ograniczen lub ucigzliwosci dla terenéw sasiednich (art. 30 ust. 7 pkt 4 pr.
bud.).

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcg pr.wod. wprowadzanie Sciekéw do wéd lub do ziemi jest ustuga wodna
wymagajacg uzyskania pozwolenia wodnoprawnego (art. 389 pkt 1 w zw. z 35 ust. 3 pkt 5 pr.wod.)

Art. 35. [Zapewnienie dostepu do ustug wodnych]

1. Ustugi wodne polegajq na zapewnieniu gospodarstwom domowym, podmiotom publicznym oraz podmiotom prowadzqcym
dzialalnosé gospodarczq mozliwosci korzystania z wéd w zakresie wykraczajgcym poza zakres powszechnego korzystania z
wdd, zwyklego korzystania z wéd oraz szczegéinego korzystania z wod.

2. Gospodarstwom domowym, podmiotom publicznym oraz podmiotom prowadzqcym dziatalnosé gospodarczg zapewnia sig
dostep do ustug wodnych na zasadach okreslonych w przepisach ustawy.

3. Ustugi wodne obejmujq: /.../

4)odbior i oczyszczanie $ciekdw;

5)wprowadzanie $ciekéw do wéd lub do ziemi, obejmujqce takze wprowadzanie $ciekéw do urzgdzen wodnych;

Konieczne warunki, jakie nalezy spehi¢, aby mozliwym bylo wprowadzanie sciekéw do wod lub ziemi w zakresie
wymagar jako$ciowych, okresla rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia
12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegoinie szkodliwych dia érodowiska wodnego oraz warunkéw,
jakie nalezy spetnié¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wéd
opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzer wodnych.

Zgodnie z art. 389 pkt 1 pr.wod. pozwolenie wodnoprawne wymagane jest na ustugi wodne - na wprowadzenie
sciekéw do wéd lub do ziemi (art. 35 ust. 3 pkt 5 pr.wod.).

Ustawodawca przewiduje sankcje, z tytutu wprowadzania $ciekéw do wéd lub do ziemi, bez pozwolenia
wodnoprawnego. Wskaza¢ mozna na art. 280 pkt 1 lit. b pr.wod., zgodnie z ktérym korzystanie z ustug wodnych
polegajgcych na wprowadzeniu sciek6w do wéd lub ziemi bez wymaganego pozwolenia wodnoprawnego, skutkuje
naliczeniem optaty podwyzszonej, obliczanej w sposob okreslony w art. 282 pr.wod. Dodatkowo przewidziane
sg sankcje karne okreslone w art. 476 ust. 1 pr.wod.

“Zwykte korzystanie z wod" w granicach okreslonych art. 33 pr.wod. nie podiega kwalifikacji jako korzystanie z usiug

wodnych, wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego. Jednak nalezy mie¢ na uwadze ograniczenie ilo$ciowe,
ktérego przekroczyé nie mozna.

W ramach interpretacji powyzszego prawa do "zwyklego korzystania z waod”, przyjeto w utrwalonym juz
orzecznictwie, iz przepis art. 33 ust. 3 pr.wod. nie réznicuje uprawnien do zwyklego korzystania z wod w zaleznosci
od tego, czy wlascicielem jest osoba fizyczna, czy osoba prawna (tak: Wyrok NSA z 16.05.2023 r., 1 OSK 2320/21,
LEX nr 3557482.) Dokonujac wyktadni pojecia "zwykle korzystanie z wody" nalezy mie¢ na uwadze przede
wszystkim cel takiego korzystania tj. zaspokojenie potrzeb gospodarstwa domowego lub gospodarstwa
rolnego. Istotne znaczenie ma zatem ustalenie, kto pozostaje faktycznym beneficjentem takiego korzystania (tak
za: Wyrok NSA z 16.05.2023 r., [l OSK 2342/21, LEX nr 3555611 oraz Wyrok NSA z 16.05.2023 r., Ill OSK 2212/21,
LEX nr 3557457).

Oceniajac zakres przedmiotowy "zwykiego korzystania z wéd", orzeczenia sqdow wskazuja, ze w jego ramach
moze si¢ miesci¢ rowniez prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w miejscu zamieszkania przez osoby fizyczne.
Zwiaszcza, gdy w ramach jednego gospodarstwa domowego wigcej niz jedna osoba prowadzi dziatalno§é



gospodarczg stuzacq zaspokojeniu wspoinych potrzeb jednego gospodarstwa domowego wiasciciela wody, to
mozna uznac, ze ma ono miejsce w ramach zwyklego korzystania z wody (tak: K. Gruszecki [w:] Prawo wodne.
Gospodarowanie wodami. Komentarz, Warszawa 2024, art. 33).

Na mocy art. 422 pkt 3 pr.wod. do zgtoszenia wodnoprawnego nalezy dotgczyé wypis i wyrys z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku - decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego albo decyzje o warunkach zabudowy, jezeli sa wymagane. Zgodnie ze znowelizowang trescig
przepisu art. 59 ust. 2a u.p.z.p. oczyszczalnie $ciekéw o wydajnosci do 7,50 m3 na dobe zostaty wprost zwolnione
z obowiazku uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze zwolnienie, na mocy art. 59 ust. 2b pkt 3 u.p.z.p. nie dotyczy jednakze oczyszczalni
$ciekéw o wydajnosci do 7,50 m3 na dobe sytuowanych na obszarach Natura 2000.

Na podstawie art. 394 ust. 1 pkt 13 pr.wod. zgtoszeniu podlega nie wykonanie przydomowej oczyszczalni sciekéw
jako catosci, a wykonanie urzadzeri wodnych stuzacych do wprowadzania do ziemi $ciekéw oczyszczonych
w przydomowej oczyszczalni $ciekéw na potrzeby zwyklego korzystania z wéd, to koniecznosé legitymowania
sig decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego badz decyzjg o warunkach zabudowy oceniana jest
w stosunku do catosci obiektu jaki stanowi przydomowa oczyszczalnia $ciekéw (w tym urzadzenia wodne
stuzgce do wprowadzania do ziemi oczyszczonych sciekéw).

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne aglomeracja to teren, na ktérym zaludnienie lub dziatalnosé
gospodarcza sg wystarczajgco skoncentrowane, aby $cieki komunaine byly zbierane i przekazywane do
oczyszczalni Sciekéw albo korncowego punktu zrzutu tych sciekow. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
art. 87 ust. 1 nakiada na Rady Gminy obowigzek wyznaczenia aglomeracji o réwnowaznej liczbie mieszkarncow
powyzej 2000, ktére powinny by¢ wyposazone w systemy kanalizacji zbiorczej dla $ciekéw komunalnych.

Dziatka budowlana przewidziana pod zabudowe powinna mie¢ zapewniong mozliwosé przytgczenia uzbrojenia
samej dziatki lub bezposrednio budynku do sieci kanalizacyjnej. W razie braku warunkéw do takiego przytaczenia
dziatka moze by¢ wykorzystana pod zabudowe tylko pod warunkiem zastosowania zbiornika bezodptywowego na
nieczystosci ciekte lub przydomowej oczyszczalni $ciekow.

Zgodnie z przepisami ustawy z 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (art. 5 ust 1 pkt 2)
wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przylgczenie nieruchomosci do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodplywowy na nieczystosci ciekte lub
w przydomowg oczyszczalnig $ciekéw bytowych, spetniajace wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomosé jest wyposazona w
przydomowa oczyszczalnig Sciekéw spetniajaca wymagania okre$lone w przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 5 pr. bud. nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast wymaga
zgloszenia, o ktérym mowa w art. 30 pr. bud., budowa oczyszczalni $ciekéw o wydajnosci do
7,50 m3 na dobe.

Z kolei jak stanowi art. 30 ust. 7 pr. bud., organ administracji architektoniczno-budowlanej moze natozyé¢, w drodze
decyzji, o ktérej mowa w art. 30 ust. 5 pr. bud., obowigzek uzyskania pozwolenia na wykonanie okreslonego obiektu
lub robét budowlanych objetych obowigzkiem - zgtoszenia, jezeli ich realizacja moze naruszaé ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy lub spowodowagé:
zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia; pogorszenie stanu $rodowiska lub stanu zachowania zabytkow;
pogorszenie warunk6w zdrowotno-sanitarnych; wprowadzenie, utrwalenie, zwigkszenie ograniczer lub uciazliwosci
dla terenoéw sasiednich.

Zgodnie z obowigzujacym od 9.08.2022 r. art. 394 ust. 1 pkt 13 ustawy z 20.07.2017 r. — Prawo wodne — dalej pr.
wod. — zgloszenia wodnoprawnego wymaga wykonanie urzadzen wodnych stuzacych do wprowadzania do ziemi
Sciekow oczyszczonych w przydomowej oczyszczalni $ciekow na potrzeby zwyktego korzystania z wod. Zwykte
korzystanie z wod obejmuje wprowadzanie $ciekow do wod lub do ziemi w iloci nieprzekraczajacej tacznie 5 m3
na dobe.

Budowa oczyszczalni $ciekéw wymaga zachowania odpowiednich odlegtosci wzgledem obiektéw budowlanych
oraz granic dziatki. Odnoszg si¢ do tego § 31, a takze § 35-37 rozporzadzenia dot. warunkow techniczno-
budowianych.

Oczyszczalnie $ciekéw muszg spelnia¢ wymagania okreslone w wydanym na podstawie art. 99 pr. wod.
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z 12.07.2019 r. w sprawie substanciji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen
wodnych — dalej r.s.s.s. — dotyczace tzw. efektywnosci oczyszczania.



Zgodnie z art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepiséw ust 1i2 nie
stosuje sie do:

2) Obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej
1. Warunek z art. 61 ust 1 pkt 1 — tzw. dobre sasiedztwo - nie ma Zastosowania

2.Art.61 ust.1 pkt.2. (Dostep do drogi publicznej)- nie ma zastosowania .

3 Art.61 ust.1 pkt.3. (Uzbrojenie terenu )- Brak jest sieci kan sanitamej, jednak zgodnie z przepisami
dopuszczalne jest zastosowanie rozwigzar indywidualnych. - zamierzenie musi by¢ zgodne z przepisami
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022r., poz.1225, ze zm.)

§$ 26. 3. W razie braku warunkéw przylgczenia sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dziatka, o ktdrej mowa w ust. 1, moze byé
wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci korzystania
z indywidualnego ujecia wody, a takze zastosowania zbiornika bezodplywowego lub przydomowej oczyszczaini sciekéw, Jezeli
ich ilo§¢ nie przekracza 5 m3 na dobe. Jezeli ilo$é $ciekéw Jest wigksza od 5 m3, to ich gromadzenie lub oczyszczanie wymaga
Ppozytywnej opinii wkasciwego terenowo inspektora ochrony srodowiska.

§ 30. Usytuowanie na dzialce budowlanej ujec wody, urzqdzer: do gromadzenia i oczyszczania sciekéw oraz odpadow stalych
powinno by¢ zgodne z wymaganiami rozporzgdzenia oraz z przepisami dotyczgcymi ochrony gruntu, wéd i powietrza.

§ 34. Zbiorniki na nieczystosci ciekle mogq byé stosowane tvlko na dziatkach budowlanych niemajgcych mozliwosci
przylgczenia do sieci kanalizacyjnej, przy czym nie dopuszcza sig ich stosowania na obszarach podlegajgcych szczegolnej
ochronie Srodowiska i narazonych na powodzie oraz zalewanie wodami opadowymi.

4.Art.61 ust.1 pkt4. (Sprawdzenie czy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i leSnych na cele niele$ne) — zamierzenie
lokowane na uzytku Br- RVI, zatem teren nie wymaga zgody,

5. Art. 61 ust 1 pkt 5 - WARUNKI WNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

inwestycji w proponowanej lokalizacji nie sprzeciwiajg sig¢ przepisy odrebne (sg nimi przyktadowo: ustawa o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
ustawa o obszarach morskich Rzeczpospolite] i administracji morskiej, ustawa prawo geologiczne i gémicze,
ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, o ochronie przyrody, o drogach publicznych, prawo ochrony
$rodowiska, prawo wodne, ustawa o Paristwowej Strazy Pozarnej, ustawa o cmentarzach i chowaniu Zmariych,
ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).

Dziatka potozona jest w obszarze chronionym przyrodniczo - jest to obszar chroniony na podstawie ustawy z
16.04.2004 r. o ochronie przyrody, gdyz jest usytuowany w obszarze specjainej ochrony ptakéw ,Bory Tucholskie”
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Dec wymaga uzgodnieri z RDOS w Gdarisku

Z ustawy o ochronie przyrody - (t.j. Dz.U.2024.1478, ze zm. )

art. 118. [Dziatania prowadzone na obszarach form ochrony przyrody wymagajace zgtoszenia]

1. Zgloszenia regionainemu dyrektorowi ochrony $rodowiska wymaga prowadzenie, na obszarach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5i 7-9, w obrebach ochronnych wyznaczonych na podstawie ustawy
Z dnia 18 kwietnia 1985 r. o rybactwie $rédigdowym, a takze w obrebie ciekéw naturainych, nastepujacych dziatar:
1) wymienionych w art. 227 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne;

2) melioracji wodnych;

3) wydobywania z wéd kamienia, Zwiru, piasku oraz innych materialow, w ramach szczegé6inego korzystania z wéd:
4) innych niz wymienione w pkt 1-3 dziafar obejmujacych roboty ziemne mogace zmienié¢ warunki wodne lub
wodno-glebowe.

6. Warunek z art. 61 ust 1 pkt 6 — spelniony
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
¢) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociqgu.

WNIOSKI Z ANALIZY - WARUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPROWADZONEJ ANALIZY:



1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla omawianej inwestycji jest mozliwe z uwagi na spelnienie
warunkéw wymienionych w art. 61 ust1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r poz. 1130, ze zm) , warunki z pkt 1 i 2 nie maja zastosowania

Zgodnie z zasadg okreslong w art. 28 ust. 1 pr. bud., roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31 pr. bud. Wyjatek od powyzszej zasady ustawodawca
przewidziat w art. 29 pr. bud., w ktérym wyliczono enumeratywnie roboty budowlane zwolnione z obowigzku
uzyskania pozwolenia na budowe, przy czym cze$¢ tych robét wymaga jedynie uprzedniego zgtoszenia
wiasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej na podstawie art. 30 pr. bud. Poniewaz jednak
wyjatek nie moze by¢ traktowany rozszerzajaco, roboty budowlane wymienione w art. 29 pr. bud. tworzg katalog
zamknigty. Oznacza to, ze zwolnienie z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe dotyczy wylacznie tych robét,
ktdre zostaly bezposrednio wskazane przez ustawodawce, nie za$ jeszcze innych, podobnych.

Nalezy projektowac i realizowa¢ inwestycje zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane z dn.7 lipca 1994r. (t.j.
Dz.U. z 2025r. poz. 418 ) oraz z przepisami odrebnymi, szczeg6lnymi np. przepisami - Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z 12.04.2002 roku w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1225 ze zm. ) lub zgoda na odstepstwo od tych warunkow.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przeprowadzonej
analizy:

- rodzaj zabudowy — zabudowa zagrodowa

- rodzaj inwestycji- likwidacja istniejacego zbiornika bezodplywowego, budowa indywidualnej oczyszczalni $ciekéw

3. Warunki zabudowy - Zgodnie z rozp. MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 15 lipca 2024 .
w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

§ 2. [Podstawy okres$lania ustaleri wymagari dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu]
4. Nie okresla sig ustaleri, o ktérych mowa w § 1, jezeli konstrukcja obiektu budowlanego objetego wnioskiem nie
wymaga okreslenia takiego ustalenia.

1)linia zabudowy — nie wyznacza si¢ (zamierzenie nie jest budynkiem) ; usytuowanie zgodnie z przepisami
warunkow techniczno-budowlanych oraz ustawy o drogach publicznych

2)maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy —
nie dotyczy

3)udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy

4)szeroko$¢ elewacji frontowej — nie dotyczy

5)wysokosci zabudowy- nie dotyczy

6)geometria dachu (kata nachylenia i ukladu potaci dachowych)- nie dotyczy

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej- przyjeto min 50% pow. wnioskowanego terenu

8) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy

Pow. terenu zajeta przez planowane zamierzenie oraz parametry oczyszczalni - przyjeto zgodnie z
whnioskiem .

Wedtug aktualnych przepiséw Prawa Budowlanego na budowe oczyszczalnia sciekow o wydajnosci do 7,5 m3/d
lub zbiornika bezodplywowego o pojemnosci do 10 m3 wystarczy jedynie zgtoszenie. Oprécz pozwolenia na
budowe nalezy mie¢ na uwadze pozwolenie wodnoprawne na wprowadzenie $ciekow do $rodowiska. W niektérych
przypadkach, takich jak odprowadzanie $ciekéw do rowu melioracyjnego lub rzeki, konieczne moze byé uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego.

art. 394 ust. 1 pkt 13 ustawy Prawo Wodne wymaga zgtoszenia wodnoprawnego dla urzadzen, ktore wprowadzajg
oczyszczone $cieki do ziemi. Ten wymog odnosi sie do konstrukgji, takich jak studnie chionne czy drenaze
rozsgczajace, ktore sg powszechnie stosowane w systemach oczyszczania Sciekow.

Przydomowa oczyszczalnia $ciekow powinna speinia¢é wymagana o ktérych mowa w przepisach rozp. dot.
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, przy pojemnosci powyzej 5m3
gromadzenie lub oczyszczanie $ciekow wymaga pozytywnej opinii wtagciwego terenowo inspektora ochrony
$rodowiska

Przy budowie przydomowej oczyszczalni $ciekow nalezy ztozyé zgloszenie budowlane do Starostwa Powiatowego,
pamietajac o zachowaniu odpowiednich odlegtosci od innych elementéw infrastruktury, takich jak studnie, droga,
drzewa, czy linie gazowe i elektryczne. Starostwo moze takze w sytuacjach okreslonych przepisami prawa natozy¢
obowigzek uzyskania pozwolenia na budowe.

Art. 30. 7. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze nafozyé, w drodze decyzji, o ktérej mowa w ust. 5, obowigzek
uzyskania pozwolenia na wykonanie okreslonego obiektu lub robdt budowlanych objetych obowigzkiem zgloszenia, jezeli ich



realizacja moze naruszaé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy lub
spowodowacé:

1) zagrozenie bezpieczeristwa ludzi lub mienia;

2)pogorszenie stanu Srodowiska lub stanu zachowania zabythéw,

3)pogorszenie warunkéw zdrowotno-sanitarnych;

4)wprowadzenie, utrwalenie, zwigkszenie ograniczen lub ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich.

W przypadku niektérych sytuacji, takich jak odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw do wod lub wigkszy zrzut
$ciekéw, konieczne moze byé uzyskanie dodatkowego pozwolenia wodnoprawnego.

Wymagane uzgodnienia projektu decyzji wz :

-z RDOS (obszary chronione przyrodniczo)

- zarzadcg drogi gminnej (mozna pominaé gdyz zarzadca jest organ wydajacy dec wz)

- wiasciwym organem Paristwowej Inspekgji Sanitarnej - pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych;
-organem ds. ochrony gruntéw rolnych

- organem ds melioraciji

ZALACZNIKI:
Zafgcznik graficzny nr 1 do analizy urbanistycznej do decyzji wz na mapie 1:1000

Opracowata:

mgr inz. arch. Maria Kietb-Stariczuk
uprawn. do proj. w plan. przestrzennym nr 1334/93

Starogard Gdarniski, dnia 29.10.2025r



