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DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr ..............

Na podstawie: art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.J. Dz. U. 2 2024r poz.572, ze zm.), art. 2 pkt 5, art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt2, w
zw. z art. 51 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
jo Dz.U. z 2024r poz. 1130, ze zm.), w zwiazku z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024r poz. 1145, ze zm.) oraz przepisdéw odrebnych,

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 02 stycznia 2026r nr kanc. /202619 inwestora: Nitkowskiego Artura i
Nitkowskiej Judyty

ustalam warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie
cz. dz. geod. 103, 105/2, 91,50 w obrebie geodezyjnym Paczewo, gmina Skodrcz

dla inwestycji:
budowa odcinka sieci wodociggowej

1. Rodzaj zabudowy: obiekty infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode

2. "Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu, rodzaj inwestycji :
budowa odcinka sieci wodociggowej

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ warunki i wymagania ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego - wynikajgce z ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r poz. 1130, ze zm.) — art. 1 ust. 2,

2) parametry inwestycji: dlugo$¢ planowanego odcinka sieci 340-370mb, @ 90.

4. Warunki dotyczace ochrony sSrodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej:

1) terenu inwestycji znajduje sie poza granicami obszaréw chronionych na podstawie
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody;

2) w zagospodarowaniu terenu, w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,

3) teren znajduje sie poza granicami obszaru chronionego na podstawie przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
— poza granicami uktadu ruralistycznego wsi Pgczewo, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow dla Gminy Skorcz;

4) inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z przepisami Rozp. Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019r w sprawie przedsiewzieé¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz.U. 2019r poz. 1839, ze zm.)

5) wymogi wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w ustawie Prawo
ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (t. j. Dz. U. z 2025r. poz.647, ze zm.):
a) odnos$nie art.72 — nie dotyczy,



b) odnosnie art.73 - planowana inwestycja jest inwestycja wymieniong w ust. 2 (linie
komunikacyjne, napowietrzne, rurociagi napowietrzne i podziemne, linie kablowe i inne obiekty
liniowe), ktére wykonuje sie w sposob zapewniajgcy ograniczenie ich oddziatywania na
$rodowisko, w tym: ochrone walorow krajobrazowych, mozliwo$¢ przemieszczania sie dziko
zyjacych zwierzat,

c) inwestycje nalezy prowadzi¢ przy zminimalizowanym oddzialywaniu na $rodowisko, sieé¢
realizowana beda jako infrastruktura podziemna, uktadana na odpowiedniej gtebokosci,

d) inwestycja nie moze kolidowac¢ z innymi uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

5. Warunki i szczegélowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) Inwestycje realizowa¢ zgodnie z wydanymi przez zarzadce sieci, warunkami technicznymi
budowy sieci lub warunkami technicznymi przylgczenia,
2) wiaczenie do istniejgcej sieci wodociagowych na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,
3) inwestycja nie wymaga odprowadzania wéd opadowych, zaopatrzenia w energie cieplna,
zaopatrzenia w gaz, Srodki f{gcznosci, odprowadzenia Sciekéw  sanitarnych
i gospodarowania odpadami,

4) odprowadzenie wéd opadowych - odprowadzi¢ i zagospodarowaé na wlasnym terenie
dziatki, z dopuszczeniem proj. dotow chtonnych i zbiornikéw retencyjnych; uwzgledni¢
obowigzujgce przepisy Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z
2022r poz. 1225, ze zm.);

§ 29. Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione.;

5) sposéb gospodarowania odpadami statymi, w tym odpadami komunalnymi - zgodnie z
przepisami lokalnymi oraz ustawg o odpadach oraz ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996r o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j Dz.U. 2025r poz. 733.).

6) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy zachowanie sprawnego
funkcjonowania istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, ewentualna przebudowa sieci
mozliwa jest w uzgodnieniu z gestorami sieci.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

1) teren inwestycji nie jest terenem goérniczym, nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi , nie
jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, zatem nie wymaga ustalen dotyczacych ograniczen w
zagospodarowaniu wynikajgcych z takich uwarunkowan;

2) teren inwestycji to wg informacji z ewidencji gruntéow dz. 103 i dz. 91 — dr , pozostate dz. to grunty
rolne, inwestycja planowana to inwestycja liniowa podziemna, nie zmieniajgca dotychczasowego
sposobu uzytkowania gruntoéw rolnych, zatem na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995r o ochronie
gruntdéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024r poz. 82) nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich: w zagospodarowaniu terenu zapewnié¢
ochrone intereséw oséb trzecich przed pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu do
Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, ucigzliwosciami powodowanymi
przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne ipromieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody
i gleby.

8. Inne warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1) zamierzenie inwestycyjne wymaga zgtoszenia do Starostwa Powiatowego w Starogardzie
Gdanskim, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2025r.
poz. 418, ze zm.);



2) inwestor jest zobowigzany do uwzglednienia przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985r o
drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2025 poz. 889)

3) projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami prawa, normami technicznymi
i wiedzg techniczng;

4) roboty budowlane nalezy prowadzic w sposob zapewniajgcy zachowanie sprawnego
funkcjonowania istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, ewentualna przebudowa sieci
mozliwa jest w uzgodnieniu z gestorami sieci, kolizje z istniejgcy infrastrukturg wymagaijg
uzgodnien z zarzadcami tych sieci;

5) ze wzgledu na usytuowanie w pasie drogowym drogi publicznej wojewodzkiej (dz.91) oraz
drogi gminnej (dz.103) nalezy uwzgledni¢ przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach
publicznych (tj. Dz.U. 2025r poz. 889) oraz ROZPORZADZENIA MINISTRA
INFRASTRUKTURY z dnia 24 czerwca 2022r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczacych drog publicznych (Dz.U. z 2022r. poz. 1518), w szczegdlnosci rozdz. 8
,Urzgdzenia obce” - § 97, wtym uzyskac¢ zezwolenie zarzgdcy drogi na lokalizacje urzadzenia
obcego w pasie drogowym drogi publiczne;

6) realizacja zamierzenia zgodnie z uzyskanym zezwoleniem Zarzadcy Drég Wojewodzkich w
Gdansku WZPD.4481.745.2025.MP.1 z dn. 19.12.2025r. na lokalizacje urzgdzenia obcego w
pa’sie‘drogowym drogi wojewoédzkiej nr 222 , dz. geod. 91 obr. Pgczewo .

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej
decyzji.

10. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robé6t budowlanych

1) Zgtoszenia nalezy dokona¢ w Starostwie Powiatowym w Starogardzie Gdanskim, po
uprzednim uzyskaniu prawa do dysponowania terenem i opracowaniu projektu budowlanego
— zgodnie z przepisami wynikajgcymi z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. |.
Dz. U. z 2025r poz. 418, ze zm.);

2) Projekt zagospodarowania terenu i projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegolowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679),

3) Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, normami
branzowymi i zasadami wiedzy technicznej.

UZASADNIENIE

Whioskodawca — Panstwo Judyta Nitkowska i Artur Nitkowski wystapili z wnioskiem z dnia 02
stycznia 2026r, - o ustalenie warunkow lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej
na budowie odcinka sieci wodociggowej w obrebie Paczewo, dla zasilania w wode dz. geod. 105/5,
105/6, 105/3, 105/4 w obr. Pgczewo .

Teren inwestycji to cz. dz. 103 — droga gminna, dz. 105/2 (wydzielony dojazd, nadal gr. rolny), 91 (droga
publiczna wojewddzka) , 50 ~ grunt rolny w czesci zabudowany; teren poza obszarami chronionymi ze
wzgledu na przyrode i poza chronjionym ukfadem ruralistycznym wsi Paczewo. Inwestycja nie zmienia
dotychczasowych sposobdw uzytkowania gruntow, nie wymaga uzyskania zgdéd na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Dla wnioskowanego terenu wystepuje sytuacja braku miejscowego planu, Gmina Skércz przystgpita we
wrzesniu 2024r. do sporzadzania planu ogdlnego gminy w rozumieniu aktualnych przepisow prawa,
jednak plan taki nie zostat jeszcze uchwalony.

Zgodnie z art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami za cel publiczny
uznaje sie budowe iutrzymywanie ciggéw drenazowych, przewoddw i urzgdzen stuzgcych do
przesytania ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen niezbednych
do korzystania z tych przewoddw i urzgdzen. Przedmiotowg inwestycje nalezy zatem traktowaé jako cel
publiczny, kiéry podlega procedurze uzyskiwania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego



zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024r poz.1130, ze zm.), niezaleznie od tego kto jest inwestorem czy jest to osoba fizyczna
czy podmiot publiczny.

Stosownie do tresci art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odmowic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, tak jak ma to miejsce w tym przypadku — planowana
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym organ wydajacy decyzje nie miat podstaw formalno — prawnych, aby
odmowi¢ inwestorowi wydania decyzji ustalajgcej lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z
wnioskiem.

Niniejsza decyzja jest wydana na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w sytuacji braku planu miejscowego.

Projekt decyzji uzgodniono z:

-zarzgdcg drogi wojewddzkiej...................
- organ ds. ochrony gruntéw rolnych...........
- organ ds. melioracji.................

- wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanltarnej pod wzgledem pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych (art. 53 ust 4 pkt 2a)-.. e

ey

Odstgpiono od uzgodnienia z zarzadcg drogi gminnej gdyz jest nim organ wydajacy decyzje. Z uwagi
na fakt, iz w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji we wnioskowanej lokalizacji nie zachodzg
okolicznosci okreslone w art.53 ust 4 pkt 1, 2, 3,4, 5, 5a, 7, 8, 9a, 10a, 11,12, 13, 14, 15, 16 powyzszej
ustawy, odstgpiono od uzgodnienia niniejszej decyzji z organami wskazanymi w tych przepisach.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
0 wszczeciu i przebiegu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego zawiadomiono w sposdb zwyczajowo przyjety poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy w Skérczu, przekazano sottysowi wsi, oraz umieszczono na stronach Biuletynu Informaciji
Publicznej gminy Skércz, a inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikdéw wieczystych nieruchomosci, w tym
strony postepowania, zawiadomiono na pismie.

Zawiadomione strony nie wniosty uwag i zastrzezen / wniosty nastepujgce uwagi zastrzezenia

Projekt decyzji zostal sporzadzony zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024r poz. 1130,
ze zm.)

Ze wzgledu na date wniosku uwzgledniono przepisy przejsciowe ustawy z dnia 07.07.2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U,. z 2023r. poz. 1688, ze zm.).

POUCZENIE
Niniejsza decyzja:
e nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich,
e wygasa na podstawie art. 64c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.) po uplywie 5 lat od dnia,
w kidrym stala sie prawomocna
e traci wazno$¢ w przypadkach okreslonych w art. 65 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na
budowe,

2) dla tego terenu uchwalony zostanie plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji.

e zgodnie z art. 53 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Nie  stwierdza sie niewazno$ci decyzji o ustaleniu lokalizacji celu  publicznego, jezeli
od dnia jej doreczenia lub ogloszenia upfynie 12 miesiecy. Art. 158 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego stosuje sie odpowiednio. Nie uchyla sie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w



przypadku wznowienia postepowania na podstawie art. 145 §1 pkt 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego, jezeli uplynie 12 miesiecy od dnia jej doreczenia lub ogloszenia.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gdansku, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

- zgodnie z art. 130 §1 Kpa przed uptywem terminu do wniesienia odwofania decyzja nie ulega wykonaniu

- zgodnie z art. 127a §1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydala decyzje,

- zgodnie z art. 127a §2 Kpa z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. z Dz. U. 2024r poz. 1130, ze zm.) odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego winno zawiera¢ zarzuty odnoszgce sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania
bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie.

Na podstawie art. 57 ust. 4 ustawy WOojt Gminy Skorcz przekazuje Marszatkowi
Wojewodztwa Pomorskiego kopie decyzji w terminie 7 dni od jej wydania.

Zalaczniki:

1) Zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji - 1 szt., skala 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 - analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad
zagospodarowania i jego zabudowy — o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024r poz. 1130,

zezm.)
Wajt Gminy Skércz
(imig i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe i podpis
osoby upowaznionej do wydawania decyzji)
Otrzymuija:

1. Artur Nitkowski i Judyta Nitkowska
(inwestor- oznaczenie i adres)

2
(strony postepowania)

Projekt decyzji opracowata, 23.01.2026r

mgr inz. arch. Maria Kielb - Stanczuk
uprawn. do proj. w plan. przestrzennym nr 1334/93
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projekt
Zat. dodecyzjinr................ /2026
OR.6733.1.2026

Analiza urbanistyczno-architektoniczna w postepowaniu
o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Podstawa prawna, materiaty
art. 2 pkt. 5, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 65 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r poz.1130, ze zm.),

- zmiana ustawy z dnia 7.07.2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw Dz.U. z 2023r poz. 1688, ze zm.

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589),

- Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), ze zmiang zgodnie z Rozp. Min.
Rozwoju i Technologii z 17.12.2021r. - Dz. Urz. z 23.12.2021r. poz. 2399

- art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024r poz. 1145, ze
zm.)

- obowigzujace przepisy odrebne

..~ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skércz- - przyjete
“- " Uchwala Nr VII/44/2015 Rady Gminy Skércz w dn. 27.11.2015r

- Informacje zawarte w: : hitps://skorcz.e-mapa.iiet/ oraz hitps://sip.gison.pl/skorczgmina

- Uchwata Rady Gminy Skércz o przystgpieniu do sporzgdzania planu ogélnego gminy Skércz — Nr
V/42/2024 Rady Gminy w Skorczu z dnia 30-09-2024r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu
ogdblnego gminy Skoércz — plan w trakcie sporzadzania

A. INFORMACJE OGOLNE
Inwestor-Wnioskodawca : Nitkowski Artur i Nitkowska Judyta
Data wniosku: 2 stycznia 2026r., nr kanc. 19/2026

Whiosek zawiera:
- druk wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
- mapa syt wys z pokazang lokalizacja terenu inwestycji

- -mapa zasadnicza 1:1000
- inf. z rejestru gruntow

- decyzja Zarzadu Drég Wojewodzkich w Gdansku WZPD.4481.745.2025.MP.1 z dnia
19.12.2025r. — zezwolenie zarzadcy drogi na lokalizacje urzadzenia obcego w postaci sieci
wodociggowej w pasie drogowym drogi wojewodzkiej nr 222, dz. geod. 91 obr. Pgczewo , sie¢
dla zasilania dz. geod. 105/5, 105/6, 105/3, 105/4 w m. Pgczewo

Lokalizacja — Cze$¢ dz. geod. 103, 105/2, 91, 50 w obr. PACZEWO, gmina Skércz

B. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI - wg wniosku

Rodzaj inwestyciji: infrastruktura techniczna z zakresu zaopatrzenia w wode

Opis inwestycji wg wniosku:

Budowa infr. technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode — budowa odcinka sieci wodociggowej @90. Diugos$c
odcinka sieci ok. 340-370mb .Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, nie powoduje zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu inwestycji.

Zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym inwestycje zalicza sie do inwestycji celu publicznego — ,dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokainym, (powiatowym, wojewddzkim i krajowym) (...), stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art.
6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami”.

Wqg art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.1145,
ze zm.) celem publicznym jest m.in. ,budowa i utrzymywanie ciggdéw drenazowych, przewodéw i urzgdzen
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stuzacych do przesytfania lub dystrybucji plynéw, pary, gazow i energii elekirycznej, a takZze innych obiektéw i
urzgdzeri niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzeri’.

Prywatna osoba moze by¢ inwestorem inwestycji celu publicznego, poniewaz nie ma znaczenia status podmiotu
realizujgcego inwestycje, lecz to, czy spetnia ona definicje inwestycji celu publicznego, czyli stuzy ona
spoteczenstwu i odpowiada potrzebom o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym. Stuzg one spoteczenstwu, a nie
pojedynczym osobom, i nie sluzg wytacznie prywatnej korzy$ci majatkowej, a maja znaczenie lokalne,
ponadiokalne lub krajowe.
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Lokalizacja dz. 103 Paczewo oraz sasiednich wyrys ze Studium (2015)

Whiosek: Inwestycja jest inwestycja celu publicznego, lokalnego - gminnego.

C. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI — zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 2. ustawy

Lokalizacja terenu/dziatki, stan zainwestowania terenu, uzytkowanie - Planowana inwestycja biegnie w pasie
drogowym drogi publicznej gminnej na dz. 103, dz. 105/2 to wlasno$¢ wnioskodawcy, wydzielony dojazd ale nadal
grunt rolny w tym z uzytkami kl [1l; dz 91- droga publiczna wojewoddzka, dz. 50- grunt rolny z zab. zagrodowg BrRV
Nie jest to obszar chroniony ze wzgledu na przyrode. Whnioskowana inwestycja potozona ma byé na péinoc od
uktadu ruralistycznego wsi Paczewo (uktad ujety w GEZ),, tereny wzdluz drogi na dz. 103 nie sg wg Studium
przewidywane dla zabudowy.

Wzdluz drogi wojewddzkiej po jej zachodniej stronie przebiega sie¢ wodociggowa do ktérej ma byé wigczony
planowany nowy odcinek sieci. Planowany odcinek sieci wodociggowej ma biec w dojezdzie na dz. 105/2 a
nastepnie wzdtuz drogi gminnej na dz. 103, przecina dz. 103 oraz dz. 91 (droga wojewddzka) i wigcza sie do istn
sieci wodociggowej biegngcej przez dz. 50.
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D. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE RALIZACJE
INWESTYCJI — zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt . 2 ustawy

1. Wiasnos¢é gruntow:
Stan wiasnosci — wg ewidencji gruntéw — dokumenty w aktach sprawy

2. Wydane dec wz izt: informacja o wydanych dec wz - hitps.//sip.gison.pl/skorczamina

Weczesniej wydano dec OR.6733.5.2025 — odmowna ze wzgledu na brak uzgodnienia z Zarzagdem Drog
Wojewodzkich

| i
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Inne informacje:

W roku 2025 dla dz. 105 wydano dec o pozwoleniu na budowe — dla inwestycji: Budynek mieszkalny
jednorodzinny, bezodptywowy zbiornik na nieczystosci sanitarne z przykanalikiem kanalizacji sanitarnej,
zewnetrzna instalacja wody do studni oraz instalacja wiz.

3.Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - dokument
przyjety Uchwatg Nr VII/44/2015 Rady Gminy Skoércz z dnia 27 listopada 2015 r. — teren potozony poza
obszarem chronionym ze wzgledu na zabytki i poza obszarem chronionym ze wzgledu na przyrode.

3. (Sprawdzenie czy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i leSnych na cele nielesne) — warunek art. 61 ust 1 pkt 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest spetniony,

inwestycja dotyczy budowy sieci wodociaggowej w terenach zabudowanych (Br-RV) oraz w pasach drogowych (dr)
ale takze w gruntach rolnych niezabudowanych, to inwestycja liniowa podziemna, nie zmieniajgca
dotychczasowego uzytkowania gruntow rolnych przez ktére przebiega, zatem teren objety decyzjg nie wymaga
uzyskania zgody o ktorej mowa w przepisach ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Warunek jest speiniony:

E. ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACA Z PRZEPISOW ODREBNYCH - zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt. 1 ustawy.

1. Ustawa - Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (t.j. Dz. U. 2025r poz. 647, ze
zm.)

zabudowa winna by¢ zgodna z wymogami zréwnowazonego rozwoju, nie moze powodowaé zanieczyszczen —
przez co rozumie si¢ ,emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w



dobrach materialnych, pogarsza walory estetyczne Srodowiska lub koliduje z innymi uzasadnionymi sposobami
korzystania ze §rodowiska” — art. 3 ustawy
o teren objety wnioskiem nie lezy w granicach potozonych na obszarze ograniczonego
uzytkowania (art. 73 ust. 1 pkt 2),
o teren nie jest potozony w granicach stref ochronnych uje¢ wody (strefa ochrony ujeé wéd
podziemnych) ani stref — obszaru ochronnego zbiornikéw wéd podziemnych (art. 73 ust. 1 pkt 3),
o planowana inwestycja jest inwestycjg wymieniong w art. 73 ust. 2 (linie komunikacyjne,
napowietrzne, rurociggi napowietrzne i podziemne, linia kablowe i inne obiekty liniowe), ktére
wykonuje sie w sposob zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na $rodowisko, w tym:
ochrone waloréw krajobrazowych oraz mozliwo$¢ przemieszczania sie dziko zyjgcych zwierzat,
o planowana inwestycja nie jest inwestycjg wymieniong w art. 73 ust. 3 (zakfady stwarzajgce
zagrozenie dla Zycia i zdrowia ludzi lub stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii)
ustawy - Prawo ochrony $rodowiska.

» wg art. 76 - ;nowo zbudowany obiekt (..) lub instalacja nie mogq by¢ oddane do uzythu jezeli nie spetniajqg wymogow
ochrony srodowiska, o ktérych mowa w ust. 2 ,, Wymaganiami ochrony Srodowiska dla nowo zbudowanego lub
zmodernizowanego obiektu budowlanego, zespotu obiektow lub instalacji sq:

1) wykonanie wymaganych przepisami lub okreslonych w decyzjach administracyjnych srodkéw technicznych
chronigcych Srodowisko,

2) zastosowanie odpowiednich rozwiqzah technologicznych, wynikajgcych z ustaw lub decyzji,

3) uzyskanie wymaganych decyzji okreslajgcych zakres i warunki korzystania
ze Srodowiska,

4) dotrzymywanie  na  etapie  wymaganych  prawem  badann i  sprawdzen,  wynikajgcych

z mocy prawa standarddw emisyjnych oraz okreslonych w pozwoleniu warunkow emisji.”

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, nie
jest dla niej wymagana decyzja Srodowiskowa.

Teren objety wnioskiem nie lezy w granicach potozonych na obszarze ograniczonego uzytkowania, ani
w granicach obszaru ochronnego zbiornikéw wéd podziemnych.

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami

Art. 6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg: (...)

2) budowa i utrzymywanie ciggéw drenaiowych, przewodow i urzqdzen stuigcych do przesytania plynow,
pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzqdzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzqdzen;

Niniejsza inwestycja jest celem publicznym lokalnym (gminnym).

3. Ustawa z dnia 7,07.1994r prawo budowlane tj. Dz.U. z 2025 poz 418, ze zm. — inwestycja
wymaga zgltoszenia

Zgodnie z zasadg okreslong w art. 28 ust. 1 pr. bud., roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31 pr. bud. Wyjatek od powyzszej zasady ustawodawca
przewidziat w art. 29 pr. bud., w ktérym wyliczono enumeratywnie roboty budowlane zwolnione z obowigzku
uzyskania pozwolenia na budowe, przy czym cze$¢ tych robét wymaga jedynie uprzedniego zgtoszenia
wiasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowianej na podstawie art. 30 pr. bud. Poniewaz jednak
wyjatek nie moze by¢ traktowany rozszerzajgco, roboty budowlane wymienione w art. 29 pr. bud. tworzg katalog
zamkniety. Oznacza to, ze zwolnienie z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe dotyczy wytgcznie tych robét,
ktére zostaly bezposrednio wskazane przez ustawodawce, nie za$ jeszcze innych, podobnych.

Art. 28. [Rozpoczecie robot budowlanych; strony postepowania w sprawie pozwolenia na budowe]

1. Roboty budowlane mozna rozpoczgé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem
art. 29-31.

la. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej.

2. Stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sq: inwestor oraz wlasciciele, uzytkownicy
wieczy$ci lub zarzgdcy nieruchomosci znajdujgeych si¢ w obszarze oddzialywania obiektu.

3. Przepisu art. 31 Kodeksu postepowania administracyjnego nie stosuje sie¢ w postegpowaniu w sprawie
pozwolenia na budowe

Art. 29. [Budowy i roboty budowlane niewymagajqce pozwolenia na budowe]
1. Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast wymaga zgloszenia, o ktérym mowa w art. 30,
budowa:/../

2) sieci: wodociqggowych



4 Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2025 poz. 889) — inwestycja

jest planowana w pasie drogowym drogi publicznej gminnej (dz. 103) oraz drogi publicznej wojewddzkiej
dz 91.

Art. 39. 1. Zabrania sie dokonywania w pasie drogowym czynnosci, ktére mogtyby powodowaé
niszczenie lub uszkodzenie drogi i jej urzadzen albo zmnigjszenie jej trwalo$ci oraz zagrazaé
bezpieczenstwu ruchu drogowego.

/...1

3. W szczegdinie uzasadnionych przypadkach, z wyjatkiem ust. 31, lokalizowanie w pasie drogowym

urzgdzen obcych oraz reklam moze nastapi¢ wytacznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy drogi,
wydawanym w drodze decyzji administracyjnej

Zgodnie z przepisami ustawy przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor zobowigzany jest do:

Art. 39 ust.3a. W decyzji, o ktorej mowa w ust. 3, okresla sie w szczegélnosci: rodzaj inwestycji, sposéb,
miejsce i warunki jej umieszczenia w pasie drogowym oraz pouczenie inwestora, Zze przed rozpoczeciem
rob6t budowlanych jest zobowigzany do:
a) uzyskania pozwolenia na budowe Ilub zgltoszenia budowy albo wykonywania robot
budowlanych;
b) uzgodnienia z zarzadcg drogi, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno--budowlanego urzgdzenia,
o ktérym mowa w ust. 3;
¢) uzyskania zezwolenia zarzgdcy drogi na zajecie pasa drogowego, dotyczacego prowadzenia
robot w pasie drogowym lub na umieszczenie w nim urzgdzenia, o ktérym mowa w ust. 3.

Nalezy uwzgledni¢ przepisy ww ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych oraz
ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 24 czerwca 2022r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drdg publicznych (Dz.U. z 2022r. poz. 1518), w
szczegolnosci rozdz. 8

Rozdzial 8

Urzqdzenia obce

$ 97. 1. Urzqdzenie obce sytuuje sig w pasie drogowym zgodnie z przepisami o drogach publicznych i w taki
sposob, aby uwzglednié potrzebe ochrony drogi i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu.

2. Podziemne urzqdzenie obce sytuuje si¢ poza jezdnig, czescig pobocza o nawierzchni twardej i opaskg
wewnetrzng, na glebokosci, ktéra uniemozliwia naruszenie czesci i urzqdzen drogi, drogowych budowli ziemnych
oraz drogowych obiektow inzynierskich lub zmniejszenie ich statecznosci.

3. Dopuszcza sig¢ usytuowanie podziemnego urzqdzenia obcego pod jezdniq, czescig pobocza o nawierzchni
twardej lub opaskg wewnetrzng, na ulicy w trudnych warunkach lub przy przej$ciu poprzecznym, pod warunkiem
usytuowania zwienczen studni poza pasem przejazdu két pojazdéw.

4. Naziemne lub nadziemne urzgdzenie obce oraz jego konstrukcje wsporczq sytuuje si¢ w miejscu, w ktorym nie
spowoduje ono ograniczen w projektowaniu oraz uzytkowaniu cze$ci i urzqdzen drogi, drogowych budowli
ziemnych oraz drogowych obiektow inzynierskich.

F. WNIOSKI

1) Zamierzenie inwestycyjne wymaga zgtoszenia do Starostwa Powiatowego w Starogardzie Gdanskim, winno by¢
zgodne z _przepisami odrebnymi, szczeg6lnymi, normami branzowymi.

2) Wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla omawianej inwestycji jest mozliwe
z uwagi na zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi. Inwestycji nie sprzeciwia sie zaden z przepiséw odrebnych.

_3) Projekt decyzji wymaga uzgodnienia: z zarzgdcg drogi powiatowej, wiasciwym organem Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej pod wzgledem pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych, organem ds. ochrony gruntow
rolnych, ds. melioracji, zarzgdcg drog wojewodzkich (dz. 91), zarzadca drogi gminnej (dz. 103)).

Opracowata:

sp pehenih

mgr inz. arch. Maria Kietb-Stanczuk
uprawn. do proj. w plan. przestrzennym nr 1334/93

Starogard Gdanski, dnia 23.01.2026r



