PROJEKT

nazwa | adres organu wydajacego decyzje
OR.6730.169.2025

............................. OF, 720, JG%DWE? f \f va G

znak i numer sprawy

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. z 2024r poz. 572, ze zm.), art. 59 ust.1, art. 60, art. 61 ust.1, art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (4. Dz. U. z 2024r poz. 1130, ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
Energa Operator S.A w imieniu ktdrej dziata pethomocnik Pan Jonasz Dworek z dnia 28 listopada 2025r., wplyw
dn. 04.12.2025r, nr kanc. 4712/2025

ustalam warunki zabudowy
dla czesci dziatek nr 223/1, 224/1, 231/1, 232/1, 233/1, 236/1, 223/2 , obreb Mirotki, w gm. Skorcz

dla inwestyciji:
budowa elektroenergetycznego przylacza kablowego nn 0,4kV oraz wymiana istniejacego slupa linii
napowietrznej nn 0,4kV

1. Rodzaj zabudowy: teren komunikacyjny oraz teren gruntow rolnych

2. Funkcja zabudowy, rodzaj inwestycji: budowa elektroenergetycznego przylacza kablowego nn 0,4kV w
celu zasilania budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dz. geod. 236/3 w obr. Mirotki, zgodnie z wydanymi

przez zarzgdce sieci warunkami technicznymi przytgczenia oraz wymiana istniejgcego stupa linii napowietrzne;j
nn 0,4kV '

3. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego bedace wynikiem analizy,
o ktorej mowa w rozp. Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagari
dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 25.07.2024r. poz. 1116)

Nalezy spetni¢ wymogi wynikajgce z przepisow, w tym techniczno-budowlanych, a takze obowigzujacych Polskich
Norm, badZ uzyska¢ zgode na odstepstwo.

3.1 - Linie zabudowy, usytuowanie

a) nie okre$la sie obowigzujgcej linii zabudowy, ani nieprzekraczalnej linii zabudowy;
b) usytuowanie zgodnie z warunkami technicznymi realizacji przylaczenia, realizacja w pasie drogowym
metoda bezwykopowg .

3.2 Gabaryty . parametry

1) Powierzchnia terenu objetego inwestycjg — ok 1667m2, w liniach rozgraniczenia jak na zatgczniku
graficznym do decyzji;
2) Diugosé przytgcza — 350m

3.3. Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy

3.4 Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy

3.4 Udziat powierzchni zabudowy do powierzchni wnioskowanego terenu — nie dotyczy

3.5. Powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do terenu objetego wnioskiem — nie okresla sie

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) nie wymaga sie uzyskania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach, gdyz inwestycja nie jest zaliczana
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) teren znajduje sie w granicach obszardéw chronionych na podstawie ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody — w Obszarze Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich i obszarze Natura 2000
,Bory Tucholskie” PLB220009 - obowiazujg rezimy zagospodarowania okreslone dla tych form ochrony
przyrody w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 1478, ze zm.)
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3) w zagospodarowaniu terenu, w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu,

5, Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony ddébr kultury
wspdlczesnej — teren objety wnioskiem nie jest objety ustanowionymi formami ochrony zabytkéw;

6. Ustalenia dotyczace zasad obstuqgi w zakresie komunikacii:
1) dojazd do terenu inwestycji — istniejgcymi drogami gminnymi;

2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych — nie dotyczy zamierzenia .

7. Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy

2) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych — nie dotyczy

3) energia eiektryczna — z sieci poprzez projektowane przytacze, zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi
przytgczenia,

4) ogrzewanie — nie dotyczy

5) odprowadzenie wdd opadowych - wody opadowe zagospodarowac na terenie

$ 29. Dokonywanie zmiany naturalnego splywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci jest zabronione.

6) sposdb gospodarowania odpadami statymi — zgodnie z przepisami lokalnymi gminy Osieczna oraz zgodnie z
przepisami Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.1225, ze zm.) oraz zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 14.12.2016r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023r. poz.1587, ze zm.) .

8. Ustalenia dotyczace granic i sposéb zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisdw_szczegdlnych. (dot. obszaréw morskich, terenéw gérniczych, obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych obsuwaniem sie mas ziemnych — nie dotyczy

9. Ochrona intereséw oséb trzecich
1) Zmiana uksztaltowania terenu wymaga w projekcie zagospodarowania dziatki przeanalizowania
przeplywu wod opadowych w celu wyeliminowania zalewania terenéw sgsiednich.

2) Nalezy w zagospodarowaniu terenu i zabudowie zapewni¢ ochrone intereséw osoéb trzecich przed
pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej icieplnej oraz ze $rodkdw tacznosci, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby.

3) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnego funkcjonowania
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, ewentualna przebudowa sieci mozliwa jest w uzgodnieniu z,.
gestorami sieci.

10. Inne warunki i szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych
1) inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ zgodnie z przepisami:
a) ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025r poz. 418, ze zm.)
b) Rozp. Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r., poz.1225, ze zm.), w
szczegoblnosci:
¢) Ustawy z 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2025r poz. 733)
d) Obowigzujacymi normami i innymi przepisami techniczno-budowlanymi,
2) inwestycja wymaga zgloszenia, ktdérego nalezy dokona¢ w Starostwie Powiatowym w Starogardzie
Gdanskim;
Zgodnie z zasadg okre$long w art. 28 ust. 1 pr. bud., roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31 pr. bud.

3) projekt budowlany:

- nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami np. zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j.Dz.U.
z 2022 r. poz. 1679). Zakres i forma projektu budowlanego winna odpowiadaé warunkom okreslonym w w/w
Rozporzgdzeniu,

- uzgodnienia projektu budowlanego — zgodnie z przepisami szczegolnymi;,



4) dla dzialek budowlanych lub terenow, na ktorych przewidziana jest budowa obiektéw budowlanych lub
funkcjonalnie powigzanych zespotéw obiektdw budowlanych, nalezy zaprojektowa¢ odpowiednie
zagospodarowanie, zgodnie z wymogami art. 5 Prawa budowlanego, zrealizowac¢ je przed oddaniem tych
obiektow (zespotow) do uzytkowania oraz zapewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wiasciwym
stanie techniczno- uzytkowym przez okres istnienia obiektow (zespotéw) budowlanych- zgodnie z art. 5 i
6 ustawy z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

11. Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Wg ewidencji gruntéw i budynkow terenu inwestycji nie stanowig uzytki rolne klas I-ll ani lasy, zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze.

12. Linie rozgraniczajace teren Inwestycji-granice terenu objetego niniejszg decyzjg oznaczono
na kopii mapy w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyz;ji.

13. Okres waznosci decyzji :
Niniejsza decyzja wygasa:

- nha podstawie art. 64c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym stata sie
prawomocna

- w przypadkach okreslonych w art. 65 ust. 1 ww. ustawy, {j. jezeli:

~Soso - winny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe

"- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla czesci dz. 223/1, 224/1, 231/1, 232/1, 233/1, 236/1, 223/2 ,
obreb Mirotki wystgpit Pan Jonasz Dworak jako petnomocnik Energa Operator S.A. Inwestycja planowana to
budowa przytacza elektroenergetycznego kablowego nn 0,4kV zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi
przytaczenia do sieci. Przytgcze ma stuzy¢ zasilaniu w energie elektryczng budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dz. 236/3 w m. Mirotki dla ktdérego wczesniej wydano dec wz.

Jest to teren potozony w obszarach chronionych przyrodniczo w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Bory
Tucholskie” PLB220009, w ktorych obowiazujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody . Dz. 223/1, 224/1, 231/1, 232/1, 233/1, 236/1 to uzytki dr - droga gminna.

Teren objety wnioskiem nie jest wskazany do obowigzkowego sporzadzenia mpzp na podstawie przepisow
odrebnych. Mimo, iz dla zamierzenia nie jest wymagane uzyskanie pozwolenia na budowe, ze wzgledu na
potozenie w granicach obszaru Natura 2000 wymagana jest dec wz. Ze wzgledu na rodzaj zamierzenia warunki z
art.61 ust 1 pkt 11 2 nie majg zastosowania.

Warunki zabudowy ustalono na podstawie wniosku, przepiséw odrebnych oraz analizy urbanistyczno-
architektonicznej. W procedurze administracyjnej organ ustalajgcy warunki zabudowy zwigzany jest trescig
wniosku i jesli zaden przepis prawa nie sprzeciwia sie zamierzeniu inwestycyjnemu (art. 54 pkt 2) , to organ ma
obowigzek wyda¢ pozytywng decyzje stosownie do art. 56 ustawy, opierajgc ustalenie warunkow zabudowy i
zasad zagospodarowania terenu na normach prawnych.

Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego wynika, ze mozliwe jest wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, gdyz speilnione sg wszystkie wymogi art. 61 ust. 1 pkt 1 - 6 )pkt 1 i 2 nie majg
zastosowania) wymienionej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Parametry
inwestycji okreslono zgodnie z wnioskiem. .

Warunki zabudowy w/w inwestycii zostaly uzgodnione z:

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku (ze wzgledu na pofozenie
w OCHK i wobszarze Natura 2000) ............ccueeeineeeemusiresreisseennssinescansnassnnssnressesessonennes

- organem ds. ochrony gruntéw rolnych ...................

- organem ds. melioracji .................

- wilasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — pod wzgledem wymagan higienicznych i
zdrowotnych;

Odstgpiono od uzgodnienia z zarzadca drogi gminnej , gdyz jest nim organ wydajacy decyzje.

Z uwagi na fakt, iz w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji we wnioskowanej lokalizacji nie zachodza
okoliczno$ci okre$lone w art.53 ust 4 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 5a, 7, 9a, 103, 11,12, 13, 14,15, 16 ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym, odstgpiono od uzgodnienia niniejszej decyzji z organami wskazanymi w tych
przepisach.

Projekt decyzji zostat sporzgdzony zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r,, poz. 1130, ze zm.).

Ze wzgledu na date wniosku uwzgledniono przepisy przejsciowe ustawy z dnia 07.07.2023r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U,. z 2023r. poz. 1688, ze zm.)

Art. 59. 2. Do spraw dotyczqcych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach
zabudowy, wszczetych od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowar i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:

1) stosuje sig przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. I pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym;

2)  nie stosuje sig przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy zmienianej w art. 1.

W trakcie prowadzonego postepowania zawiadomione strony nie wniosly zadnych uwag

Wobec powyzszego nalezalo orzec jak w decyzji

POUCZENIE

-zgodnie z art. 63 ustawy z dn.27.03.2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ust.1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac wigcej niz jednemu wnioskodawcy,
doreczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci.

ust.2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnient oséb
trzecich.

ust.3. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje
sic odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o kiérych mowa w art. 36 wust. 1 i 3, ponosi inwestor,
po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

ust.4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku
z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Gdarisku za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
- zgodnie z art. 130 §1 Kpa przed uplywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu,

- zgodnie z art. 127a §1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydala decyzje,

- zgodnie z art. 127a §2 Kpa z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna.

Wojt Gminy Skérez
Zataczniki:
1. Zatacznik graficzny do decyzji nr 1 —skala 1:1000

2. Wyniki analizy stanu faktycznego oraz warunki zagospodarowania terenu i jego zabudowy — o ktérej mowa
w Rozp.. Min. Rozwoju i Technologii z dn. 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dot. nowej zabudowy
i zagosp. terenu w przypadku braku planu miejscowego (Dz. U. z 2024 r poz. 1116) — 1 kpl .

Otrzymuija:

1. Energa Operator S.A. w Gdansku — wnioskodawca

(inwestor- oznaczenie i adres)

2. Petnomocnik Jonasz Dworak

3.Strony postepowania - wg rozdzielnika w aktach sprawy .............
4. ala



mgr inz. arch. Maria Kietb-Stanczuk
uprawn. do proj. w plan. przestrz.nr 1334/93

Projekt decyzji opracowano dn. 15.01.2026r.
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Zalacznik nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy
Nr OR.6730.169.2025

Analiza urbanistyczno-architektoniczna oraz formalno-prawna
W postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 2, art. 53 ust.3 i art.61, Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.).

Whioskodawca: Energa Operator S.A.

Petnomocnik : Jonasz Dworek

Przedmiot wniosku: budowa elektroenergetycznego przytacza kablowego nn 0,4kV , wymiana
istn. stupa linii napowietrznej nn 0,4kV

Lokalizacja: czes¢ dziatki 223/1, 224/1, 231/1, 232/1, 233/1, 236/1, 223/2 , obreb Mirotki,
gmina Skorcz

PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Whniosek z dn. 28.11.2025r wptyw dn. 04.12.2025r., nr ewid. 4712/2025, zawierajacy:
1) druk wniosku z opisem inwestycji , lokalizacjg na mapie 1:1000
2) petnomocnictwo
3) mapa w skali 1:1000,
4) warunki techniczne przytgczenia do sieci P/25/044480 z dnia 20.06.2025r dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dz. geod. 236/3 w Mirotkach.

Materialy, przepisy , dokumenty

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 r. poz.
1130, ze zm.).

3. Ustawa z dnia 07.07.2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw -Dz.U. z 2023r poz. 1688, ze zm.

4. Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Skércz zatwierdzony Uchwatg Nr
VI1/60/93 Rady Gminy Skoércz z dnia 25 luty 1993 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Gdanskiego nr 11/93 poz.62 z dnia 18.05.1993 r.

5. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skorcz- zatwierdzone
Uchwatg Nr VII/44/2015 Rady Gminy Skorcz z dnia 27 listopada 2015 .

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji i warunkach zabudowy (Dz.U.
z 2003 r. nr 164 poz.1589)

7. Rozp. Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. — Dz.U. z 25 lipca 2024r. poz. 1116

8. Obowigzujgce przepisy odrebne.

9. System Informacji Przestrzennej dla Gminy  Skércz:  https://skorcz.e-mapa.net/  oraz
https://sip.gison.pl/skorczgmina

10. Wydane dec wz i celu publicznego w sgsiedztwie

11. Obowiazujgce przepisy dla obszaru chronionego przyrodniczo:

12. Uchwata Sejmiku Woj. Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewo6dztwie pomorskim - publikacja Dz.U rz. Woj. Pom. z 16.08.2016r. poz.
2042

13. Zarzgdzenie RDOS w Gdansku i RDOS w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. z
2015r. poz. 1161) , ze zmiang - Zarzgdzenie RDOS w Gdansku i RDOS w Bydgoszczy z dnia 27 czerwca
2022r. w sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009 — Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022r. poz.2612

A. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI




1. Opis terenu, potozenie terenu — teren planowanej inwestycji polozony jest w obrebie Mirotki. W sgsiedztwie
znajdujg sie grunty rolne i lesne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa. Dz. geod. 223/1, 224/1,
231/1,232/1, 233/1, 236/1 to wydzielona droga, dz. 223/2 — grunt rolny, na dz. zabudowa. To obszar objety ochrong
przyrody, potozony w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB 220009.

ra

220/2

Lokalizacja jednej z dz, - 231/1 w obr. Mirotki
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2. Sasiedztwo: Stan zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu przedstawia mapa w skali 1:1000
dofaczona do wniosku

B. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI
Whiosek dotyczy :




Wg wniosku teren inwestycji to teren o pow. ok. 1667m2. Inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac
na srodowisko. Proj. przytgczenie do istn. sieci elektroenergetycznych. Inwestycja - budowa przylacza
elektroenergetycznego kablowego nn 0,4kV , dlugo$¢ ok. 350m oraz wymiana istn slupa linii
napowietrznej nn 0,4kV.

Przylgcze stuzy¢ ma do zasilania w energie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dz. geod. 236/3
w m. Mirotki. Przytgcze kablowe - realizowane na gtebokosci 0,7m w wykopie otwartym oraz 1,2m
metoda przewiertu sterowanego (bezwykopowo). Po realizacji grunt zostanie przywrécony do stanu
pierwotnego. Realizacja zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia P/25/044480 z dnia
20.06.2025r dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dz. geod. 236/3 w Mirotkach.

C. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI

1/ Wiasnos¢, dane wg ewidencji gruntéw — w aktach sprawy; wg inf. z rejestru gruntow — teren dz. 223/2 —
whasnos¢ prywatna , gr roine w czeéci zabudowane
Pozostate dziatki — uzytki dr, wtasno$¢ Gmina Skércz

2/ Wydane decyzje wz — po utracie mocy planu ogélnego gminy Skércz nie wydano dec wzizt dia wnioskowanej

dziatki / wydano decwz .......................

BUKTAIY

Lokalizacjawydanybh dec wz w sgsiedztwie -obr. Mirotki
https:/sip.gison. pl/skorczgmina

3/ Ustalenia dotychczasowego mpzp ogdlnego gminy Skdrcz - plan nie obowigzuje od 01.01.2004 r.

4/ Ustalenia, zapisy uchwalonego Studium — wg Studium gminy Skércz (2015) teren inwestycji to planowana
droga gminna , teren potozony w obszarze objetym ochrong przyrody- w obszarze Natura 2000.
,’.-, .\ . —" v [ 3 i ' N !

Lokalizacja dz. ’236/3 obr. Mirotki na tle wyrysu ze Studium gminy (2015)



D. ANALIZA SPEENIENIA WYMOGOW ZGODNIE ART. 61 UST.1. pkt. 1-6 _ustawy.
Rodzaj zamierzenia ~ budowa kablowego przylgcza elektroenergetycznego nn 0,4kV oraz wymiana
stupa linii napowietrznej nn 0,4kV, w granicach obszaru Natura 2000 .

W Prawa budowlanego budowa przytgczy elektroenergetycznych na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 23
nie wymaga pozwolenia na budowe, wymaaga natomiast zatoszenia.
Wg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Art. 59.2a.  Zmiana zagospodarowania terenu dotyczgca obiektdw budowlanych, o ktérych mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 4-6, 8-12, 17, 21-28 i 30 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.
2b. Przepisu ust. 2a nie stosuje si¢ do zmiany zagospodarowania terenu dotyczgcej obiektow
budowlanych:
1) wpisanych do rejestru zabytkow lub polozonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw,
2) sytuowanych na obszarze parkéw narodowych i rezerwatéw i ich otulin;
3) o ktérych mowaw art. 29 ust. 1 pkt 4,5, 8, 10, 23 i 27 oraz ust. 2 pkt 1-3, 8, 14, 15, 17, 24, 29, 32 i
33 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, sytuowanych na obszarach Natura 2000;
4) o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 5, 8 i 22 oraz ust. 2 pkt 1-3, 8, 14, 15, 31, 32 i 33 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, sytuowanych na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3, 4 i 6-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Art. 61. 3.

Przepiséw ust. 1 pkt 1-2 nie stosuje si¢ do:

1) linii kolejowych, drég i lotnisk;
2) obiektow liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej;

3) instalacji odnawialnego zrédla energii;

4) urzgdzen wodnych;

5) stacji paliw,

6) ogdlnodostepnych stacji tadowania w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o
elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 875, 1394, 1506 i 1681 oraz z 2024 r. poz.
834);

7) obiektéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m2 przeznaczonych wylqcznie na cele gospodarki
rolnej w ramach istniejgcego gospodarstwa rolnego;

8) zalesienia terenu;

9) obiektéw budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej;

10) pdl biwakowych, wiez widokowych, kladek, szlakéw turystycznych, w tym Sciezek dydaktycznych, miejsc
widokowych oraz parkingéw stuzgcych obstudze turystyki;

11) budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie
cywilnej.

Granice obszaru analizowanego

Art. 61. 5a. ustawy

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wilasciwy organ wyznacza wokét
terenu, o kidrym mowa w art. 52 ust. 2 pkt la, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotgczonej do
wniosku o ustalenie warunkcw zabudowy obszar analizowany w odleglosci nie mniejszej niz tryykrotna szerokosé
Jfrontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metrow, i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktdrych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumieé tg
czeg$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej odbywa sig gléwny
wjazd na dziatke.

Wyznaczono obszar analizowany wokét wnioskowanego terenu w odl. 50m od jego granic, tj. w
minimalnym wymaganym zakresie, gdyz ze wzgledu na rodzaj zamierzenia nie majg zastosowania pkt
1 (dot. tzw. dobrego sasiedztwa) i 2 .

Granice te wyznaczono na mapie d/c informacyjnych w skali 1:1000 — zat. do decyzji - czesé¢
graficzna analizy urb.-arch.

1.  Warunek z art. 61 ust. 1 pkt 1 — tzw. dobre sasiedztwo — nie ma zastosowania

2. Warunek z art. 61 ust 1 pkt 2 - dostep do drodi publiczne] — nie ma zastosowania




3. Warunek z art. 61 ust 1 pkt 3 — uzbrojenie inzynieryjne terenu - spetniony
Teren inwestycji posiada wystarczajgce uzbrojenie inzynieryjne dla planowanego zamierzenia,
przytaczenie do sieci zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez zarzadce sieci

4. Warunek z art. 61 ust 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody rolnej i lesnej —

warunek spetniony Teren inwestycji to uzytki rolne oraz dr, nie wystepujg lasy, teren nie wymaga
uzyskania zgod.

5.Warunek z art. 61 ust 1 pkt 5 — zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi — spetniony

Inwestycji w proponowanej lokalizacji nie sprzeciwiajg sie przepisy odrebne (sg nimi przykiadowo: ustawa o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
ustawa o obszarach morskich Rzeczpospolitej i administracji morskiej, ustawa prawo geologiczne i gérnicze,
ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, o ochronie przyrody, o drogach publicznych, prawo ochrony
$rodowiska, prawo wodne, ustawa o Panstwowej Strazy Pozarnej, ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych,
ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

Teren potozony jest w obszarze chronionym przyrodniczo - jest to obszar chroniony na podstawie
ustawy z 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, gdyz jest usytuowany w obszarze specjalnej ochrony
ptakéw ,Bory Tucholskie” PLB220009 -obowigzujg przepisy ustawy oraz zarzgdzenia RDOS w Gdarisku
i Bydgoszczy w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych (2015 ze zmiang z 2022) -

Zéhﬁie’fiéhié'nié jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z art.'33-ust.1 ustawy o ochronie przyrody zabrania sie z zastrzezeniem art. 34 podejmowania
dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé
na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:
- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzagt, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
- wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktdrych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
lub -
- pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009, wyznaczony zostat ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow ptakow chronionych z zatgcznika | Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE
z dnia 30 listopada 2009r. (Dz. Urz. UE 2010 L 20/7). Zagrozenie dla tego obszaru stwarzajg m. in.:
wydobywanie torfu, kredy, piasku, erozja, odpady i $cieki, pozbywanie sie odpadéw z gospodarstw
domowych/obiektéw rekreacyjnych, zabudowa rozproszona, zabudowa letniskowa, presja
turystyczna, kempingi i karawaningi, kiusownictwo, sporty i rozne formy czynnego wypoczynku
uprawiane w plenerze.

6. Warunek z art. 61 ust 1 pkt 6 — spelniony - inwestycja nie jest polozona w obszarze zakazu
zabudowy zwigzanego z gazociggiem lub rurociggiem stanowigcym strategiczng inwestycje w zakresie
sieci przesytowej, ani w strefie kontrolowanej lub strefie bezpieczenstwa wyznaczonych po obu stronach
gazociggu lub rurociggu

WNIOSKI

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego, stwierdza sie,
iz dla wnioskowanego zamierzenia sa spetnione wymogi okre$lone w art. 61 ust. 1 pkt 1 -6 (pkt1i2
nie majg zastosowania) ustawy z dn.27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe.

E. WARUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACE Z PRZEPROWADZONEJ ANALIZY:

- rodzaj zabudowy — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- funkcja zabudowy | =zagospodarowania terenu -~ budowa kablowego przytgcza
elektroenergetycznego nn 0,4kV oraz wymiana stupa linii napowietrznej nn0,4kV

Warunki zabudowy zgodnie z przepisami ustawy oraz przepisami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 25 lipca 2024r. poz.
1116 — weszio w zycie z dniem 26.07.2024r. ) obowigzuje dla spraw wszczetych po 26.07.2024r.

§ 2. [Podstawy okre$lania ustalen wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu]
4. Nie okre$la sie ustalen, o ktérych mowa w § 1, jezeli konstrukcja obiekfu budowlanego objetego
wnioskiem nie wymaga okre§lenia takiego ustalenia.

§ 3. [Wyznaczenie linii zabudowy] Nie dotyczy

§ 4. [Ustalenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy] Nie dotyczy

§ 5. [Ustalenie udzialu powierzchni zabudowy]-Nie dotyczy

§ 6. [Ustalenie szerokosci elewacji frontowej] Nie dotyczy

§ 7. [Ustalenie wysokosci zabudowy] Nie dotyczy

§ 8. [Ustalenie geometrii dachu] Nie dotyczy

§ 9. [Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej] Nie dotyczy

§ 10. [Ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania] Nie dotyczy

Ustala sie parametry zgodnie z wnioskiem ze wzgledu na rodzaj zamierzenia.

Wymagane uzgodnienia projektu decyzji wz :

-z RDOS (obszary chronione przyrodniczo)

- organem ds. ochrony gruntéw rolnych

- organem ds. melioracji

- wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — pod wzgledem wymagan higienicznych i

zdrowotnych
- zarzadca drogi publicznej gminnej (mozna odstagpi¢ gdyz jest nim organ wydajgcy dec)

ZALACZNIKI:
Zalgcznik nr 1 - Analiza urbanistyczna do decyzji o warunkach zabudowy skala 1:1000
Opracowata:
I R TRt

mgr inz. arch. Maria Kietb-Stanczuk
uprawn. do proj. w plan. przestrzennym nr 1334/93
Starogard Gdanski, 15.01.2026r
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